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DISPOZITII GENERALE

- 1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic General stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale
localitatii pentru urmatorii zece ani pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Propunerile la nivelul PUG sunt formulate in urma analizei stadiului actual de dezvoltare si
analizei perspective a posibilitatilor de evolutie a elementelor socio-demografice si vizeaza eliminarea
si ameliorarea disfunctiilor constatate.

Conform Ordinului MLPAT nr. 13/ N/.1999, regulamentul aferent Planului Urbanistic General
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
localitatii.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul planurilor din PUG, sub
forma de prescriptii si recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor. Suportul spatial convetional
pentru care se instituie Regulamentul local de Urbanism este unitatea teritoriald de referinta.

Regulamentul local de urbanism este un act de autoritate al administratiei publice si se
aproba de catre Consiliul Local in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
modernizare a constructiilor pe intreg teritoriul orasului FLAMANZI.

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbamstic General expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al orasului
FLAMANZI.

Daca din prevederile unor documentatii de urbanism pentru parti componente ale orasului
FLAMANZI (Planuri urbanistiice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu) se schimba conceptia
generald care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat, este necesara modificarea acestuia
conform legii. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism: aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism (RLU), se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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- 1.2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urmatoarele:

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executant constructor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Ordinul MLPAT nr.91 /1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor:

- Legea nr. 18 /1991 privind fondul funciar

- Legea nr. 69 / 1991 privind administratia publica locala

- Legea nr.33 /1994 privind exproprierea pentru cauza de militate publica
- Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr.137 / 1995 privind protectia mediului

- Legea nr. 7/ 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
- Legea nr. 84 / 1996 privind imbunatatirile funciare etc.

I n cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat conform legii:

- Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) ;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PAT)J) :

- Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) sau de Detaliu (PUD) aprobate inainte de elaborarea
Planului Urbanistic General.

- 1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorii de terenuri, atat in
intravilan, cit si in extravilan, in limitele teritorului administrativ al orasului: intravilanul este
format din suprafete de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate.

Intravilanul aprobat conform legit si figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului
7/1996.

Zonificarea functionald a orasului FLAMANZI s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati pe care aceasta le cuprinde si de ponderea lor in teritoriu in conformitate cu prevederile
articolului 14 din Regulamentul local de urbanism si este evidentiati in plansa REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic General al orasului FLAMANZI: pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe Orice categorie de terenuri, atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul este teritoriul unei localitati ocupat cu constructii si amenajari, caracteristici din
punct de vedere spatial si functional, delimitat prin Planul Urbanistic General.
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Zonificarea functionala a localitatii se stabileste in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditii de amplasare si conformare a constructiilor in
fiecare zona functionala.

Impartirea teritonului in Unitati Teritoriale de Referintd s-a facut conform plansei ce
cuprinde delimitarea U.T.R.- urilor, care este parte integranta din Regulament ; U.T.R.-ul se delimiteaza
prin liniile fizice existente pe teren ( strazi, limite de proprietate, ape, etc.) si poate cuprinde o intreaga
zona functionald, mai multe zubzone din cadrul aceleiasi zone functionald, sau din zone functionale
difente si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor
desenate.

Intravilanul orasului a fost impartit in unitati teritoriale de referinta ( UTR ), care fac parte
integranta din Regulamentul Local de Urbanism.

Unitatile Teritoriale de Referinta sunt suprafete conventional de teren, omogene din punct de
vedere functional, structural si al morfologiei urbane, avand aceleasi conditii de construibilitate.

La nivelul intravilanului propus, din motive operationale, s-au precizat in vederea
elaborarii cat mai exacte a prescriptiilor specifice de construibilitate urmatoarele unitati teritoriale
de referinta :

- LMI - locuinte regim mic de indltime situate in intravilan;

- LMIv - locuinte regim mic de inaltime situate in intravilan si care prezinta elemente
valoroase din punct de vedere arhitectural, urbanistic sau etnografic;

- LME - locuinte regim mic de Tnalime situate in extravilan;

-CR - institutii publice si servicii in zona de tip central a satului resedinta;

-CS - institutii publice si servicii in zona de tip central,

-PTS - spatii verzi, dotari turism, dotari sport;

- GCC - gospodarire comunala — cimitire

- GCS - gospodarire comunala - asigurare salubritate.

Pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta, la nivelul Regulamentului de Urbanism, sunt
precizate principalele caracteristici i prescriptii conform urmatoarei structuri:

= Generalitati: caracterul zonei
« functiunea dominanta - se vor preciza functiunile si subzonele functionale cu principalele lor
caractenstici:

« functiuni complementare - se vor preciza functiunile si subzonele functionale cu principalele
lor caractenstici.

= Utilizare functionala
« utilizari premise;
« utilizari cu conditii ( se vor preciza conditiile ) ;
» utilizari interzise.

= Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor:
e caracteristici ale parcelelor - se vor preciza : suprafata, latimea frontului la strada (variante)
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conditii pentru parcelele de colt;
e amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, distante minime si
maxime ;
e distante minime obligatoriu intre cladirile de pe aceeasi parcela;
e accese pietonale si auto - la drumuri publice si private, accese pentru parcelele de colt - distante;
e indici admisibili (maxim sau minim) : POT, CUT;
e inaltime constructii - valori maxime si minime;
e conditii de insorire;
e conditii de echipare edilitara;
e aspectul exterior al constructiilor - principii de compozitie pentru fatade, conformarea golurilor,
detalii de arhitectura, invelitori, finisaje exterioare admise;
e prescriptii speciale in zone protejate.

Prin actualizarea Planului Urbanistic General s-au propus limitele intravilanului administrativ al
orasului FLAMANZI, conform plansei de reglementari in suprafata de 1.905 ha.(existent 1850 ha).

Intravilanul a fost completat cu 77 ha. terenuri agricole din extravilanul neproductiv si s-a
diminuat cu 22 ha de teren degradat pe care nu se pot autoriza constructii.

Prin includerea in teritoriul intravilan al acestor terenuri s-a urmarit asigurarea unui cadru
reglementativ pentru o serie de terenuri care prezinta potential de conversibilitate, venindu-se
astfel in intampinarea tendintelor constatate.

Desi suprafata intravilanului a crescut cu numai 55 ha acest spor de teren contribuie la
dezvoltarea unor functiuni majore constatate la nivelul localitatii.

Astfel alocarea de terenuri unor functiuni slab reprezentate constituie unul din
elementele de baza ale dezvoltarii urbanistice prin rezervarea unei suprafete zonei de spatii verzi
plantate, sportului si agrementului.

Plombarea intravilanului urmareste aplicarea politicilor dc utilizare rationala a fondului
funciar, precum si restructurarea urbanistica a zonelor functionale prin uniformizarea si distribuirea
omogena a cadrului construit in teritoriu.

Dezvoltarea urbanistica a localitatii este apreciata in conditiile in care atat sporul natural cat
si migratoriu au valori pozitive, iar tendintele care se inregistreaza anunta schimbari ale dinamicii
demografice pentru urmatorii 10 ani. Evolutia preliminata a orasului FLAMANZI cunoaste o crestere
a numarului de locuitori, iar fondul locuibil se caracterizeaza prin crestere, existand semnale vizibile
ale unei relansari a constructiilor de locuinte in sectorul privat.

Legea Fondului funciar nr. 18 / 1991 si Legea nr. 50 / 1991 actualizata, limiteaza
posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. In extravilan sunt permise lucrari de utilitate
publica de interes national sau local admise in conditiile Legii nr. 18 / 1991 . art. 71, alin.2, pe baza
unor documentatii specifice aprobate de organisme competente.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenurile agricole din extravilan de clasa 11 si Il de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare - interzisa, fiind exceptate constructiile
care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita,
liniile electrice, conductele magistrate de transport gaze, lucrari de gospodarirea apelor.
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Intravilanul localitatii este delimitat urmarindu-se o serie de categorii de criterii de delimitare: zonare
functionala, organizare spatiala, conditionari ale cadrului natural, potential de construibilitate.

Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre elaboratorul prezentei documentatii de
,, Actualizare Plan Urbanistic General ,,
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATILOR

- 2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

In cadrul reglementarilor, legile generale referitoare la protectia mediului natural si
artificial, sunt stabilite reguli referitoare la starea de sanatate a populatiei, in relatie cu modificarile
calitatii factorilor de mediu.

In acest scop, Ministerul Sanatatii a stabilit o serie de norme de igiena privind limitele
maxime admisibile substantelor poluante si ale zgomotului, conditiile de potabilitate ale apei
destinate satisfacerii nevoilor populatiei, protectia sanitara a surselor si instalatiilor centrale de
alimentare cu apa potabila, norme de instituire a perimetrelor de protectie a statiunilor balneare si
climaterice, precum si de protectie a fondului balnear etc. ( art. 45 din Legea nr. 9/1973)

La stabilirea amplasamentelor diferitelor cladiri (constructii) se impune luarea in considerare a
unor reguli cuprinse in Normele de igiena, aprobate prin Ordinul nr. 623 / 1973 al Ministerului
Sanatatii. dintre care amintim :

e cerinta amenajarii de spatii de joaca pentru copii, apreciindu-se cite 13 mp de teren pe locuitor ;

e amenajarea de spatii pentru parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, care trebuie
situate la distanta de minimum 10m. de ferestrele camerelor de locuit ;

e crearea de zone verzi de folosinta generala, apreciindu-se cite (2,0 - 2,2) mp.de teren/ locuitor.

e obiectivele comerciale si de prestari servicii, destinate satisfacerii nevoilor populatiei, care
creeaza disconfort locatarilor prin producerea de zgomot, mirosuri, praf, gaze loxice sau iritante.

De aceea aceste cladiri trebuie amplasate in cladiri separate la distanta de cel putin 15m
de ferestrele locuintelor, cu asigurarea masurior adecvate de anihlare sau de reducere a nocivitatii.
e scolile si policlinicile se amplaseaza in cladiri separate retrase fatd de arterele de circulatie
intensa, la distanta de 25m;

e spitalele se amplaseaza la distanta de cel putin 50m fata de constructiile invecinate ce cuprind
spatii de cazare (locuinte, hoteluri etc.); spitalele de boli neuropsihice si sanatoriile de tuberculoza
se vor amplasa la preferie in afara zonelor de locuit:

o stadioanele, statiile de oprire stationare, intretinere pe tipurile de mijloacele de transport persoane
sau marfuri, baze de utilaje pentru masini agricole sau pentru salubrizare , cimitire, abatoare,
crematorii, oboare de animale sau baze de receptie / achizitie a animalelor, se amplaseaza toate in
afara zonelor de locuit

e zonele necesare odihnei si recreatiei se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de ape, relief variat, etc.

e in zonele de odihna si recreatie este interzisa amplasarea intreprinderilor care prin activitatea
lor produc zgomot sau impurifica aerul sau apa peste limitele normale ( unitati zootehnice,

unitati de transporturi, statii de epurare a apelor uzate si locuri de depozitare a deseurilor )

e in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreatiei trebuie sa se asigure instalatii de
amenajare cu apa potabila, closete publice, locuri pentru colectarea temporara a gunoaielor, sisteme
de indepartarea apelor uzate a caror constructie si exploatare sa evite contaminarea factorilor de mediu:

10
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Prin teritorii protejate se inteleg zone de locuit, parcurile. rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric. de odihna si recreatie, dotarile social - culturale. precum si unitatile econonice ale
caror procese tehnologice necesita 0 atmosfera lipsita de impuritati.

Zonele de protectie sanitara se dimensioneazi. ca forma si marime, tinindu-se seama de
urmatoarele: cantitatea si natura substantelor poluante eliminate in atmosfera, eficienta instalatiilor
prevazute pentru retinerea si neutralizarea nocivitagilor, conditiile climaterice si topografice generale
si locale, concentratiile maxime admisibile in zonele de locuit, pentru fiecare dintre
substantele poluante eliminate.

Marimea si forma zonei de protectie sanitara dintre obiectivele economice cu surse de
poluare a atmosferei si zonele protejate se vor stabili pe baza calculelor de anteevaluare a
concentratiei substantelor poluante, care trebuie sa fie inferioare concentratiilor maxime admisibile,
chiar in conditiile meteorologice cele mai nefavorabile. Marimea zonelor de protectie sanitara se
considera de la punctele de emisie in atmosfera a noxelor respective pana la limita teritoriilor si
obiectivelor protejate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi extrapolate agricol cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scopuri alimentare sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de
substante toxice (plumbul si compusi de plumb, fluorul .si compusii sai, etc.) , pot fi vatamatoare
pentru om sau animale.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii metalice si, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de Regulamentul
General de Urbanism. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizatiile de construire in extravilan in zona drumunlor publice se elibereaza de catre
Consiliul Judetean cu avizul Primariei, tinand seama de zonele de protectie a drumurilor care sunt:
20m din axul drumului judetean si 18m din axul drumului comunal

Pentru asigurarea accesului la cursurile dc apa in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore si pentru efectuarea diferitelor interventii, se instituie zone de protectie conform Legii apelor
nr. 107 / 1996.

Pentru latimea cursului de apa de 10 - 50 m. zona de protectie este stabilita la 15m de la limita
albiei minore si daca latimea cursului dc apa estc dc 51-100 m. lungimea zonei dc protectie va fi de
30m.

- 2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Riscurile
naturale sunt de natura hidrologica, hidrogeologica si geofizica.

Orasul FLAMANZI estc amplasat in perimetrul 7 de seismicitate. Autorizarea constructiilor va
urmari daca masurile de proiectare privind rezistenta ,Stabilitalea cladirilor prevazute in HG 644/
1990 privind masuri de reducerea riscului de avariere a constructiilor afectate de cutremur si in
P- 100 / 2006 normativ de proiectare antiseismica a constructiilor de lociunte, social - culturale,
agro-zootehnice si industriale.

11
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Astfel gradul intensitatii seismice va determina conformarea retelelor dc echipare tehnico -
edilitare, a cailor de comunicatie si transport, precum si dispunerea si conformarea zonelor functionale
in localitate.

La nivelul Planurilor Urbanistice Zonale se vor realiza studii de fundamentare pentru
determinarea si interpretarea caracteristicilor seismo -geologice locale iar prescnptiilc elaborate la
nivel de zona si subzona vor avea in vedcre concluziile studiilor de fundamentare. De asemenea
acestea vor avea in vedere omogenitatea sau lipsa de omogenitate a ansamblurilor din punct de vedere
constructiv si care genereaza un comportament seismic diferit.

Autorizarea executarii constructiilor, in zonele de servicii si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica si cailor de comunicatie este interzisa.

Servitutile dc utilitate publica reprezinta restrictii privind modul dc utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor impuse dc realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica.

Utilitatea publica se declara numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si treceerea
acestora in Planul Urbanistic General.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:

- prospectiunile si exploatarile geologice;
- extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
- instalatii pentru producerea energiei electrice;

- caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor:

- sitemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare:

- insialatii pentru protectia mediului:

- indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;

- derivatii de debite pentru alimentare cu apa si pentru devierea viiturilor:

- cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective de invatamant,
sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica;

- salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor naturii:

- prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale : cutremure, inundatii, alunecari de terenuri:

- apararea tarii, ordine publica si siguranta nagionala.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului. persoanelor
fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitind dupa caz,
exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Pentru a proteja instalatiile de captare a apei, impotriva oricarui pericol de poluare, in jurul
captarilor se institute zone de protectie sanitara:

- zona de regim sever, care se imprejmuieste cu gard, in interiorul careia se interzic constructii
de orice fel:

- zona de restrictie situata in jurul zonei de regim sever, in aceasta zona trebuie mentinuta o stare
de salubritate permanent controlata;

- zona de observatie situata in jurul zonei de restrictie si in care organele sanitare fac sistematic
observatii privind sanatatea populatiei.

Terenurile care fac parte din primele doua perimetre de protectie sanitara apartin domeniului
public si sunt date in administrarea agentului economic care exploateaza sistemul de alimentare cu apa
si care raspunde si de respectarea masurilor de protectie.

12
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Interdictia permanenta de constructie se aplica in cadrul limitelor tuturor ariilor naturale
protejate precum si in cadrul limitelor zonelor de protectie a apelor, drumurilor, platformelor de
depozitare deseuri menajere cu exceptia celor prevazute de cadrul legal aflat in vigoare.

Autorizarea executiei constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fondurile de la bugetul de stat este interzisa.
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3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zonificarea functionala a localitatilor s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu. La baza acestei zonificari se stabilesc
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone
functionale.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conform Ordinului  MLPAT nr.80N/18.X1.1996, zonarea funcfionala reprezinta
structurarea §i organizarea teritoriului in mai multe parti constitutive care au limite determinate si
functiuni bine precizate. Zonificarea functionala exprima o delimitare in baza unor particularitati
specifice si unei conceptii unitare de structurare a teritoriului.

Orasul FLAMANZ]I are zonificarea functionala:

Zona centrala;
Zona rezidential,

Zona unitatilor agricole;

o0 w >

Zona unitatilor industriale;

E. Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie;
F. Zona de gospodarie comunala;

Q. Zona pentru echipare tehnico - edilitara,

H. Zona cai de comunicatie si constructii aferente,

L Zona cu destinatie speciala;

J. Zona ape + terenuri libere,

14
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4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LA NIVEL DE ZONE si

SUBZONE FUNCTIONALE

Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism de catre Consiliul Local a fost intocmit in conformitate cu
art.4 dm HGR nr. 525/ 1996 si aprobat cu ordinul MI.PAT nr.80 din 18. 11 .1996. In capitolele

1 si 2 s-au preluat elemente din Regulamentul General de Urbanism, respectiv articolele 1-16.

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism, la nivel de subzone functionale preiau
elemente din Regulamentul General de Urbanism, respectiv articolele 17-35. Ultimele articole 36-40
ca dispozitii finale din Regulamentul General de Urbanism se refera la analizarea directa,

destinatia terenurilor, organele administratei publice competente, litigiile si anexele 1 - 6.

Zonele functionale vor fi tratate in continuare, avand la baza urmatoarele 3 capitole

structurate astfel:

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
art. 1. tipurile de subzone functionale

art. 2. functiunea dominanta a zonei

art.3. functiunile complementare ale zonei

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
art.4. utilizari permise

art.5. utilizari permise cu condnii

art. 6. interdictii temporare

art. 7. interdictii permanente

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.8. orientarea fata de punctele cardinale

art.9. amplasarea fata de drumurile publice

art.11. amplasarea fatd de cai ferate (SNCFR)

art. 12. amplasarea fata de aliniament

art.13. amplasarea in interiorul parcelei 3.2.  Reguli cu privire la asigurarea

acceselor obligatorii

art.14. accese carosabile

art.15. accese pietonale

3.3.  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art.16. racordarea la retele tehnico-edilitare

art.17. realizarea de retele tehnico-edilitare

art.18. proprietatea publica asupra retelelor edilitare

15
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34 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art. 19. pa rcel area

art.20. inaltimea contructiilor

art.21. aspectul exterior al constructiilor

art.22. procentul de ocupare a terenului

35 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.23. parcaje

art.24. spatii verzi

art.25. imprejmuiri

- A. ZONA CENTRALA

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI art.1. Tipurile de subzone functionale :

- subzona de tip central din orasul FLAMANZI

- subzona de tip central din satul Chitoveni

- subzona de tip central din satul Prisacani

art.2. Functiunea dominanta a zonei : institutii publice si servicii (administrative,
sanitare, cultura, comert, invatamant, culte, alimentatie publica si prestari servicii).

art.3. Functiuni complementare admise: locuirea compusa din locunite cu P si IE sau cu
parter si 1-2 etaje plus mansarda , avand caracter rural specific localitatii.

CAPITOLUL 2. - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

art.4. Utilizari permise: dotari social - culturale, locuinte P, P cu 1-2 nivele + M, parcaje.
art.5. Utilizari permise cu conditii: sunt stabilite prin avizele la Planul Urbanistic Zonal al
zonei centrale, ce se va intocmi prin grija Consiliului Local.

Dupa intomirea Planului Urbanistic Zonal sau a Planului Urbanistic de Detaliu se vor
obtine o serie de avize si acorduri prin care se vor pune o serie de conditii specifice la obiect.
art.6. Pentru zona centrala este obligatorie intocmirea Planului Urbanistic Zonal. Pana la
inocmirea acestei documentatii, intreaga zona centrala este sub interdictie temporara de
constructie.

art.7. Interdictii permanente : amplasarea de chioscuri pe domeniul public. Interdictia
permanenta de construire poate fi ridicata odatd cu incetarea cauzei care a determinat
instituirea ei.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art.8. Orientarea fata de punctele cardinale
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a) constructiile administrative: se recomanda orientarea constructiilor astfel ca sa se asigure
insorirea spatiilor publice si a birourilor, asigurarea iluminatului natural si asigurarea perceperii
mediului ambiant ( confort psihologic );

b) constructii de sanatate: cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est, iar laboratoarele si
serviciile tehnice spre nord;

¢) constructii comerciale : se recomanda orientarea constructiilor astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

d). constructii de invatamant pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea
salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor
orienta spre nord.

art.9. Amplasarea fata de drumurile publice. Toate dotarile social - culturale vor fi amplasate in afara
zonei drumului public. Prin zona drumului public se intelege ampriza drumului si 2 fasii de

siguranta, + 2 fasii de protectie. Zona drumului public se stabileste odata cu intocmirea Planului
Urbanistic Zonal in functie de categoria drumului existent. Pentru drumurile cu benzi de circulate, cu
pomi si stalpi, distanta intre fronturile constructiilor este de 12 - 15m, functie de lungimea trotuarelor,
iar la drumurile cu 2 benzi de circulatie, dar farda pomi pe margine. distanta intre fronturi este de
9-13m. (Legea 37 1975).

art.ll. Amplasarea fata de cai ferate (SNCFR) conform art.20 din Regulament general de
Urbanism (respectarea vechiului traseu pentru gara).

art 14. Amplasarea fata de aliniament La amplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime
ale zonei respective. Fata de aliniament, constructiile pot fi amplasate:

- pe aliniament in cazul ]n care frontul construit existent se confunda cu limita dintre domeniul
privat si domeniul public;

- retrase fata de aliniament cand frontul construit se inscrie in regimul de aliniere existent. Se
recomanda o retragere de minim 6m. fata de aliniament.

-amplasarea fermelor vegetale si zootehnice la distantd de siguranta fata de ansamblul de locuinte conform
reglementarilor tehnice si legislative si de aemenea incadrarea acestora in compartimente de incendiu cu
asigurarea distantelor de siguranta privind securitatea la incendii;
-idem pentru zonificarea zonei industriale
art.15. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se face la
0 distanta de jumatate din inaltimea cladirii de la sol la cornisa (d= H/2 ), dar nu mai putin de 3m.
Distanta se majoreaza la Sm in cazul in care o cladire pentru dotari se amplaseaza fata de limita unei
proprietati existente pentru locuinte

In cazul construirii mai multor cladiri pe aceeasi parcela distantele minime intre ele vor fi egale
cu jumatate din inaltimea la cornisea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4m.

Distantele dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite:
- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
- accesul mijloacelor de salvare,

- insorirea si iluminarea naturala,
- intretinerea salubritatii.
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-ansamblurile de locuinte si institutii publice vor fi comasate sau grupate la distante nenormate intre ele (
cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), in limitele unor compartimente de incendiu specifice, cu
arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, riscul de
incendiu si numarul de niveluri cel mai mare ( luand in calcul suma ariilor construite efective);
-constructiile independente §i gruparile sau comasarile de constructii constituite conform aliniatului
precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu se permitd propagarea incendiilor o perioadd de timp normata
sau, in cazul prabusirii, sd nu afecteze obiectele Invecinate, respectandu-se distantele mentionate mai jos:

Grad de rezistentid |Distante minime de siguranta (m) fata de constructii avand gradul de
la foc rezistenti la foc
-1l 11 V-V
I — 1l 6 8 10
11 8 10 12
V-V 10 12 15

Nota: 1. Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de
incendiu, distantele de sigurantd fatd de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu,
distantele se majoreaza cu 50%, dara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, Tn cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili distante mai
mici pe proprie raspundere, prin hotarari scrise ale consiliilor
de conducere respective, daca adoptd masuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii

de securitate la incendii.
3.2.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 16. Accese carosabile

Sediile constructiilor administrative, ale ministerelor descentralizate in teritoriu vor
avea accese carosabile directe din strada sau accese separate, dupa caz.

Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii. Accesele
carosabile pentru personal si cel pentu public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente. Aleile
carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulate majora fie cu mijloacele de transport in comun.

Pentru toate constructiile pentru sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulate majora
prin doua accese carosabile separate.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza: cu
banda de circulate de 3,5m latime pentru cele cu o lungime sub 10m si cu 2 benzi de circulate de
7m pentru cele cu lungime mai mare de 10m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgent a nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de dotari social- culturale se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
art. 17. Accesele pietonale
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Pentru toate dotarile social - culturale trebuie prevazute accese pentru pietoni, astfel:
- trotuare pentru circulatia curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii:
- alei pietonale cu trasee independente de circulatie carosabila ( acestea poi fi folosite si pentru
accesul ocazional al unor vehicole pentru servicii si interventii).

Se interzice autorizarea executarii constructiilor de locuinte, pe terenul pentru care nu sunt
prevazute accese pietonale.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare

Constructiile destinate serviciilor publice, obligutoriu trebuie sa aiba asigurate echiparea
tehnico-edilitara: apa. canal, caldura, iluminat. Daca localitatea sau zona dispune de retele de
apa, canalizarea si energia clectrica, toate dotarile propuse in aria acestora vor fi racordate la
aceste retele. Daca pe terioriul localitatii unde urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de
retele publice de energie electrica, apa si canalizare Se admite:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei se
obliga sa o racordeze la noua retea.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile de mai sus sunt considerate

neconstruibile.

art.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retea sau masurile de capacitate a relelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
de consiliile locale.

Toate cladirile care adapostesc functiuni de interes public vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare ce se vor realiza, iar dotarile propuse vor avea prevazuta posibilitatea de racordare viitoare
prin proiectare. Incalzirea poate fi realizata prin centrale termice individuate sau cu sobe pe lemne.

Sunt obligatorii racordarea si brangarea la retelele de alimentare cu apa curenta si canalizare a

dotérilor de asistenta sanitara in conditiile in care retelele de alimentare cu apa curenta si canalizare nu
sunt realizate se impune realizarea acestora in sistem individual, conform prevederilor in vigoare.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

art.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri, aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului daca legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomnicatii sunt prorietatea publica a
statului, daca legea nu prevede altfel.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor si constructiilor
art. 21. Parcelare
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Pentru a fi construibild, o parcela pentru locuinta trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:
- front la strada minim 8m. pentru cladiri insiruite si minim 12m. pentru cladiri izolate sau cuplate:
- suprafata minima a parcelei sa fie minim 150mp. pentru cladiri ingiruite si de minim 200mp.
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- asigurarea accesului la un drum public;
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare .
art. 22. inaltimea constructiilor Prin documentatia de urbanism (PUZ, PUD) se stabileste inaltimea
constructiilor cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate ( de aceeasi parte a strazii) si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
invecinate. Fac exceptie de la acestea, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legi.
art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Din punct de vedere volumetric si aspect exterior, noile constructii publice nu trebuie sa
intre in contradictie cu aspectul general al zonei sau sa depasesca valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartin spatiului public.
art.24. Procentul de ocupare a terenului

o Constructiile de invatamant cuprind :zona ocupata de constructie ( 25%), zona curtii, zona
pentru sport, zona verde. Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima
de teren de 22mp. de copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale o suprafata minima de 20mp. de elev

o Pentru constructiile de sanatate avem: zona ocupata de constructii , zona accese, alei parcaje
si zona verde cu rol decorativ si de protectie. Suprafata minima a terenului cu aceste zone este
de 5mp. pentru consultatie. Se acorda 7,5 consultatii pe an, si pe locuitor pentru un numar de 280
zile lucratoare.

J Constructiile administrative, de cult sau de cultura se vor respecta conditiile specifice date de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.25. Parcaje

Pentru constructiile administrative din mediul rural se prevede cate un loc de parcare pentru
10-40 salariati plus un spor de 30 %.

La constructiile comerciale se prevede un loc de parcare la 20mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pina la 400mp.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minim 5 locuri.

Pentru toate categoriile de constructii de inavatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

Pentru constructiile de dispensare in mediul urban se prevede cite un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.

art26. Spatii verzi
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Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim
15 % din suprafata terenului.

La constructiile comerciale se prevad spatii verzi si plantate cu rol decorativ in exteriorul
cladirii (2-5) % din suprafata terenului.

Pentru dispensare urbane vor fi prevazute spatii verzi si plantate astfel:
- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie sau parc organizat de (10-15)mp. permanent.
art. 27. Imprejmuiri

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
- pozitia pe parcela ( la aliniament, laterale, posterioare),
- functiunea constructiei,
- materialele traditionale din zona etc.
imprejmurile pot fi opace sau transparente.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor
transparente din gard viu.

- B.ZONA DE LOCUINTE
CAPITOLUL 1. GENERALITATI

art.l. Tipurile de subzone functionale:

- subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime (P, P+1);

art.2. Functiunea dominanta a zonei:

- locuinta compusa din locuinte cu P, P+1, avand caracter urban specific localitatii inclusiv
locuinte colective (blocuri):

art.3. Functiuni complementare admise:

- comert , alimentatie publica si prestari servicii.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

art.4. Utilizari permise fara conditii:

- locuinte individuate, P si P+1. si amenajari necesare functiunilor complementare de la articolul 3 .

art.5. Utilizari permise cu conditii

Acestea se stabilise pentru subzonele in care sunt necesare obtinerea unor avize sau acorduri
in conditiile Regulamentului General de Urbanism :
- 1n zonele construite protejate;
- in zona de protectie a drumurilor publice:
- in zona de protectie in jurul cursului de apa.
art.6. Interdictii temporare

Acestea sunt stabilite in subzonele unde vor trebui intocmite Planuri Urbanistice Zonale,

Planuri Urbanistice de Detaliu.
art.7. Interdictii permanente

In cadrul zonei rezidentiale sunt interzise functiuni - surse de poluare fonica, a aerului, a
apei, producatoare de noxe sau vibratii.
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Interdictia permanentd de construire se aplica in cadrul limitelor tuturor ariilor naturale
protejate precum si in cadrul limitelor zonelor de protectie a apelor, drumurilor, depozitare deseuri
menajere cu exceptiile prevazute de cadrul legal aflat in vigoare.

CAPITOLUL 3-CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMAREA CONSTRUCTILOR

3.1.Amplasare si retrageri minime obligatorii art.8. fata de punctele cardinale locuintele vor fi
orientate astfel incat sa asigure insorire minima a camerelor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila ('sud ) de 12 ore la solstitiul de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie -21 octombrie,
cu unghiuri de incidenta ale razelor solare de peste 6° vertical si 20° orizontal.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si termice in vederea :
- asigurarii insoririi (aport termic),
- asigurarii iluminatului natural,
- asigurarii perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic ).
art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa Cu respectarea
zonelor de protectie a drumunlor delimitate conform legii. Zona drumurilor se compune din
ampriza, fisia de siguranta si fasia de protectie. In localitati, 1atimea zonei drumurilor ( trotuare,
rigole, spatii verzi, santuri ) se stabileste prin documentatii de urbanism in concordantda cu
caracteristicile traficului si categoria drumului.

Distantele dintre constructii situate de o parte si alta a drumurilor din localitatile rurale vor
fi de minimum Il m. la strazi principale si de 8 m. la cele secundare.
art.11 Amplasarea fata de cai ferate ( SNCFR )- conform Rcgulamentului General de Urbanism
art. 12. Amplasarea fata de aliniament

Constructiile de locuinte se vor amplasa retrase fata de aliniament. Aliniamentul este
definit ca limita de demarcare intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat.

Constructiile de locuinte pot fi amplasate pe aliniament. in cazul cand frontul construit
existent se confunda cu linia de demarcare a proprietatilor catre strada. Cand se inscriu in regimul de
aliniere existent, constructiile pot fi retrase fata de aliniament.

Regimul de aliniere este limita conventional stabilita prin documentatii de urbanism, prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul stradal
limita trotuarului, alinierea fatadelor existente imprejmuiri ).

Se recomanda pentru constructiile noi propuse o retragere de minim 3m. fata de aliniament
pentru a se realiza o protectie fata de sursele de poluare fonica ale strazilor, iar la intersectii Sa se
practice retrageri pentru asigurarea vizibilitatii.

Ansamblurile de locuinte si institutii publice vor fi comasate sau grupate la distanfe nenormate
intre ele ( cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), in limitele unor compartimente de incendiu
specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos,
riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai mare ( luand in calcul suma ariilor construite efective);
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- constructiile independente si grupdrile sau comasdrile de constructii constituite conform

aliniatului precedent, se amplaseaza astfel Incat sa nu se permitd propagarea incendiilor o perioada de

timp normatd sau, in cazul prabusirii, s3 nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se distantele

mentionate mai jos:

Grad de rezistenta

rezistenta la foc

Distante minime de siguranta (m) fata de constructii avand gradul de

la foc -1 i1 V-V

I—1l 6 8 10
I 8 10 12

V-V 10 12 15

Nota: 1. Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de
incendiu, distantele de sigurantd fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu,
distantele se majoreaza cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili distante mai mici pe
proprie raspundere, prin hotarari scrise ale consiliilor de conducere respective, daca adoptd masuri de

protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de securitate la incendii.

art. 13. Amplasarea in interiorul parcelei

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, apartinand
domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate
cadastrald si imobiliara.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a pastra o
distantd de minim 1,90m. intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii
invecinate (art.612 Cod civil).

Constructiile ce se realizeaza pe o parcela trebuie sa aiba cel putin o distantd minima
fata de limitele laterale si cea posterioara. Aceasta distanta minima este de jumatate din inaltimea
cladirii de la sol la cornisa, dar nu mai putin de 3m., cu urmatoarele exceptii:

- cladirea se construieste la distanta de 0,6m.fata de proprietatea vecinului (art.613 Cod
Civil), daca nu se incalca celelalte prevederi. Distantele pot fi majorate in urmatoarele situatii:

- fata de limita unei proprietati in functie de productie sau seervici, distanta vafi minim 4m;

- fata de un calcan al unei unitati productive existente, distanta va fi de 6m.

Distantele dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite:

- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:
- accesul mijloacelor de salvare:

- Insorirea si iluminrea naturala:

- intretinerea salubritatii.

23



SOCIETATEA COMERCIALA 44, icipiut | SIMTEX-0C
155 5081 RECISTERED Tama 00

J4]
[P[ROIECT &
[B| OTOSANI [ O

S.R.L. Raiffeisen Bank - Botosani

T P.U.G. FLAMANZI - VOL. Il R.L.U.

J07/1086/1993

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.14. Accese carosabile

1oy

drumurile publice, direct sau prin servitute. Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica
reglementata de Codul civil care, in anumite conditii, permite trecerea pe proprietatea vecinului.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor proprietati.

Categoria strazii se stabileste in functie de caracteristicile functionale si tehnice stabilite pe

baza studiilor de circulatie.

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura :

- accese carosabile pentru locatari:

- accese carosabile pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

- aleile carosabile in lungime de maxim 25m vor avea o latime de minim 3,5m:

- aleile carosabile mai lungi de 25m vor avea si supralargiri pentru manevre de intoarcere:
- aleile cu o lungime de 100m, vor avea 2 benzi (total 7m) cu trotuar eel putin pe o latura.
art. 15. Accese pietonale

Se interzice autorizarea executarii constructiilor de locuinte pe terenul pentru care nu
sunt prevazute accesele pietonale.

Accesele pietonale sunt céi de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pictonale, orice alee de acces public pe teren public sau pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale s parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art. 16. Racordarea la retele tehnico-edilitare

Echiparea edilitard a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate.

Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare
pentru constructii metalice si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Locuintele din oras sunt alimentate cu apa in sistem individual si partial centralizat.
Autorizarea executarii locuintelor este permisa cu echiparea edilitara in sistem individual cu
urmatoarele conditii:
« echiparea in sistem individual sa respecte normele sanitare si de protectic a mediului, adica
asigurarea unei distante minime de 30m. intre fantani si fose septice, 10m. intre fantani si
grajduri de animle :
- in momentul realizarii retelei centralizate, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia la reteaua publica.

Marea majoritate a locuintelor sunt racordate la reteaua electrica existenta, exceptie fac
trupurile izolate - din extravilan.

In Planul Urbanistic General — actualizat al orasului, plansa Refele tehnico-edilitare existente
si propuse , cu posibilitati de racordare a locuintelor la acestea.
art. 17. Realizarea de retele tehnico-edilitare
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Prin Actualizarea Planul Urbanistic General sunt propuse extinderea sau realizarea de retele
tehnico-edilitare pentru localitatile componente ale orasului. Realizarea acestor retele se va face
dupa elaborarea studiilor tehnice de specialitale, obtierea tuturor avizelor si acordurilor si emiterea
autorizatiei de constructie. Datorita conditionarilor cadrului natural (declivitati teren, structura
geologica), a tipologiei localitatii specifice asezarilor din regiune si a tipologiei parcelatului sau a
caracterului rural al asezarii, realizarea retelelor tehnico-edilitare in sistem centralizat care sa acopere
intreg intravilanul comporta eforturi financiare deosebite. Sunt recomandate retelele tehnico-edilitare
care sa functioneze in sistem individual.
art.18. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului si unitagilor
administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri din categoria utilitatilor aflate in
serviciul public. Instalatiile si retele edilitare sunt proprietatea statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale.

Retelele de apa, canalizarea, alimentarea cu energie termica, alaturi de drumuri aflate in
serviciul public pe teritoriul orasului sunt proprietate publica a orasului daca legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii de pe teritoriul orasului
fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului. daca legea nu prevede altfel.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art.19. Pa rcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafele de teren in minim 4 loturi alaturate
care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie. Pentru a fi
construibile parcelele pentru locuinta trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- front la strada de minim 12m. pentru cladiri izolate sau cuplate:
- suprafata minima a parcelei sa fie de 20mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural, caracteristicile locuintelor din localitate, tipologia localitatii, accesul pe
parcele, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.
art.20. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor de locuinte se face cu respectarea inaltimii medii a

cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile invecinate.

Cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii. Inaltimea
medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentatd de media inaltimilor la cornisa
constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

Stabilirea inaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor dupa cum
urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent,
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- respectarea regulilor de compozitie urbanistica a zonei,
- respectarea centrelor de stabilitate si siguranta in exploatarea constructiilor

- In zona centrala si de-a lungul drumurilor judetene se vor construi de regula locuinte cu regim
de indltime P+1, P+2.
art.21. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor de locuinte — se va fine seama la intocmirea documentatiilor
de urbanism de aspectul general existent al zonei, de compozitia urbanistica, volumetrica si
conformarea constructiilor.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc.

Compozifia este acordul dintre functiune, mod de construire, expresie plastica, realizate
toate dupa toate regulile arhitecturii si urbanismului. Compozitia poate fi simetricd, asimetrica,

geometrica, libera si clasica.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul
general al zonei urbane.

Aspectul exterior al constructiilor apartine domemului public.

La intocmirea proiectelor de locuinte in mediul rural se va tine seama de traditia locala,
materialele de constructie utilizate, finisajele exterioare, culorile si detaliile constructiei si
conformarea fatadelor si amplasarea golurilor ( usi, ferestre).

Este interzisd autorizarea executatii constructiilor de locuinte, care, prin conformare.
volumetriei si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.
art.22. Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat (POT = (Sc / St) x 100) .

In mediul rural in zona locuita se estimeaza ca indicele POT al terenului sa fie de maxim 30%.
POT - ul se stabileste pentru fiecare parceld - se considera limita superioara de ocupare a

terenului. Precizam ca prin constructii se intelege: cladiri, anexe gospodaresti, suprafata cailor de acces
si stationare a vehiculelor.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT) rezulta din raportul dintre aria desfasurata si
suprafata terenului.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri
art23. Parcaie

Parcajele sunt spatii amenajate la sol, lateral partii carosabile a drumurilor pentru
stationarea vehiculelor.

Numarul parcajelor si suprafata lor se calculeaza tinand seama de indicele de motorizare a
localitatii, de zona geografica a localitatii, traficul de tranzit, dezvoltarea economica a localitatii etc.,
elemente care stau la baza unui studiu privind circulatia.
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Pentru satele orasului FLAMANZI se propune cate un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu. Spatiul de parcare nu va fi mai aproape de 10m. de ferestrele
camerelor de locuit.
art.24. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt construite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca
plantatii de arbori, plante ornamentale , suprafete acopente cu gazon, gradini de flori etc.

Spatii verzi din zona de locuinte si nu numai, indeplinesc urmatoarele functiuni:

- oxigenarea aerului, reducerea cantitatii de bioxid de carbon din atmosfera;
- punerea in valoare a zonei construite:

- imbunatatirea microclimatului:

- combaterea unor factori de poluare a mediului.

Norma minima de spatii verzi si plantate, in mediul rural, pentru zona de locuinte este de 2mp.
de locuitor.
art.25. Imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietatile invecinate. Imprejmuirile pot fi opace sau transparente. Pentru ambele categorii.
aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Imprejmuirile la parcelele de construit pot fi la aliniament, laterale sau posterioare. Cele la
aliniament intereseaza atat domeniul public, cat si cel privat, ele putand fi stabilite prin regulamentele
locale de urbanism.

Imprejmuirile laterale si posterioare ale parcelelor sunt realizate din portiuni de delimitare si
protectie a proprietatii.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- elemente functional: parti de acces carosabil parti de acces pietonal:
- elemente formale : inaltimea, latimea, materialele de constructie sau tipul de plantatii,
elemente decorative, culoare, sistem transparent sau opac.

Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor de locuit pe care le protejeaza, nu
trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii §i urbanismului. Se recomanda imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura
cladirilor, iar portile sa se deschida spre interior.

Astfel, in satele orasului FLAMANZI, se recomanda constructia imprejmuirilor la aliniament
din lemn, stilpi din lemn, piatra de rau si o inaltime de maxim Sm. Imprejmuirile pe limitele laterale Si
posterioare pot fi opace, cu inaltimea maxima de 2m., iar materialele folosite vor fi cele existente pe
plan local.
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C. ZONA UNITATILOR AGRICOLE SI
D. ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

CAPITOLUL 1. - GENERALITATI art.1. Tipurile de subzone functionale - subzona unitatilor
industriale existente;

art.2. Functiunea dominanta a zoneli;
art.3. Functiunile complementare admise: cai de comunicatie rutiere si constructiile aferente,
constructii metlice aferente lucrarilor tehnico-edilitare, alte servicii compatibile zonei

CAPITOLUL 2 -UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4. Utilizari permise: activitati productive, agricole si industriale art.5. Utilizari permise cu conditii
-zonele in care este necesara obtinerea Unor avize sau acorduri .
-zona de protectie a drumurilor publice;
-zona de protect ie in lungul cursurilor de apa.

Proiectarea si executarea constructiilor agricole se realizeaza astfel incat, in cazul unui incendiu

produs in faza de utilizare a acestora, sd se asigure urmatoarele cerinte:

-protectia si evacuarea utilizatorilor;limitarea pierderilor de bunuri;preintimpinarea propagarii incendiului
la vecinatati si in interiorul compartimentului de incendiu;protectia fortelor pompierilor profesionisti sau
voluntari, precum si a altor forfe care intervin pentru evacuarea si salvarea persoanelor, animalelor sau
pasdrilor addpostite, protejarea bunurilor pereclitate, limitarea si stingerea incendiilor si Tnlaturarea unor
efecte negative ale acestuia.

-Fanurile naturale cultivate, grosierele si paiele pentru asternut, necesare fermelor de cresterea si
exploatarea animalelor pentru un ciclu anual de productie, se depoziteaza in afara incintelor construite, pe
terenuri care nu se vor scoate din circuitul agricol.
art.6. Interdictii temporare - zonele unde sunt propuse obiective sunt considerate cu

interdictie temporara pana la elaborarea documentatiilor de urbanism, in vederea stabiliri

regulilor de construire conform legii.

art.7. Interdictii permanente  Se interzice amplasarea unitatilor care produc poluarea aerului, apei si
solului prin depasirea limitelor prevazute de lege .

Se interzice amplasarea unor unitati care au un aspect neplacut. Daca este cazul, acestea se vor
masca cu perdele de protectie, respectiv vegetatie medie si inalta. Interdictia permanenta de construire
poate fi ridicatd odata cu incetarea cauzei care a determinat instituirea ei.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale . Amplasarea constructiilor trebuie sa asigure

urmatoarele conditii :

- iluminatul natural

- perceperea mediului ambiant (confort psihic)
- Insorirea (confort termic)
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art.9 Amplasarea fata de drumurile fizice Constructiile din aceasta zond vor fi amplasate
in afara zonei drumului public.
Prin zona drumului public se intelege ampriza drumului+fasia de siguranta, fasia de protectie

drumurile publice direct sau prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru
stingerea incendiilor.
art.I1. Amplasarea fata de cai ferate (SNCFR) - Conform Regulament General de Urbanism
art.12. Amplasarea fata de alimament

Constructiile sau amenajarile specifice unitatilor industriale care pot creea disconfort se
amplaseaza la distanta de minim 15m. fata de ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intrafatada locuintei si perimetrul unitatii
art.13. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd urmatoarele:

distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil, in
cadrul unui compartiment de incendiu;
distantele de siguranta intre compartimentele de incendiu;
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
- Completare cu termenii actuali conform legislatiei in vigoare (marcat): Respectarea conditiilor
generale de securitate la incendiu, prin asigurarea accesului autospecialelor de interventie ale serviciilor
comunitare profesioniste sau voluntare pentru situatii de urgenta.
Completare - accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o suprafatd vitratd, cu
exceptiile mentionate in regulament, pentru unele categorii de constructii la care accesul este obligatoriu a
se asigura pe doua laturi ale cladirii ( cladiri nalte, cladiri cu sili aglomerate, cladiri pentru sanatate,
cladiri pentru turism, cladiri pentru invatamant, etc.).
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului autospecialelor de interventie se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o Tndltime de 3,50 m. Accesele si pasajele carosabile
nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie'pastrate libere In permanenta.
Amplasarea constructiilor. In interiorul parcelei se face respectand distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, precum si respectarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, distante stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri.
3.2.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.14. Accese carosabile
Constructiile de productie si/sau depozitare vor avea asigurate cdi de acces, interventie si salvare

in caz de incendiu, astfel dispusa si realizate incat fortele de interventie sa poatd actiona in timp cat mai
scurt si in conditii de siguranta;

De, regula, constructiile de productie si/sau depozitare trebuie si fie accesibile autospecialelor de
interventie pe cel putin doupaa laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfasuratda de maximum 2.000
mp, la care accesul autospecialelor de interventie poate fi asigurat pe o latura.

Ciile exterioare de acces pentru autospeciale, trebuie sd permitd interventia in special la zonele
mai periculoase ale constructiei, la deschiderile (protejate sau neprotejate ) din peretii exteriori, precum si
la sursele de alimentare cu apa.

Ciile de circulatie interioare stabilite pentru interventie in caz de incendiu vor fi alcatuite,

echipate si marcate corespunzator, astfel incat sa fie usor de recunoscut de catre personalul de interventie
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Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu dimensionate conform normelor
pentru trafic greu. Accesele nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
art. 15. Accesele pietonale

Constructiile de orice fel pot fi autorizate numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Pentru interventie in caz de incendiu, pe instalatia de alimentare cu apa se vor monta hidranti
stradali, de preferinta hidranti de suprafata - standard de referinta 3479.

Péana la definitivarea instalatiilor de alimentare cu apa, pe sursele naturale ale localitdtii se vor
amenaja rampe pentru alimentarea autospecialelor de interventie, marcate pe plangele aferente PUG-ului (
se vor mentiona si marca locurile pe plansa anexata PUG-ului). Caile de acces la rampele de alimentare a
autospecialelor de interventie vor fi marcate la loc vizibil din intersectiile drumurilor principale si
secundare.
art.16. Racordarea la retele tehnico-edilitare

Daca exista retele tehnico-edilitare in zona, beneficiarul este obligat sa se racordeze la
acestea..

Daca nu exista retele tehnico-edililare, beneficiarul poate realiza solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
art.17. Realizarea de retele tehnico-edilitare

In functie de situatia existenta, beneficiarul poate sa realizeze noi retele tehnico-edilitare in
cadrul zonei industriale cu respectarea legislaliei in vigoare.
art.18. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare, indiferent cine le-a realizat, trec in proprietate publica si se administreaza
potrivit legii.

34. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art.19. Parcelare Caracteristicile, forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite conform necesitatilor

tehnologice si normelor specifice.
art.20. Inaltimea constructiilor Se propune a fi de maxim 12 m.
art.21. Aspectul exterior al constructiilor Aspectul exterior al constructiilor va fi compatibil cu
caracterul zonei. Se interzice autorizarea si executarea constructiilor care prin aspectul arhitectural
depreciaza valoarea peisajului.
art.22. Procentul de ocupare a terenului Se propun urmatorii indicatori maximali:

P.O.T max. 50%

C.U.T. max. 1.5;

Asigurarea distantelor de sigurantd in limitele codului civil si sigurantei privind limitarea

propagarii focului In interiorul compartimentului de incendiu si respectiv Intre compartimentele de
incendiu, conform celor mentionate anterior.

3.5.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

art. 23. Parcaje Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100mp., revine un loc de parcare la 25mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata intre 100-1000mp., revine un loc de parcare la 100mp:
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- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000mp., revine un loc de parcare la 150mp.
art.24. Spatii verzi

Pentru constructiile si amenajarile industriale vor fi prevazute spatii verzi / aliniamente cu rol
de protectie, in functie de calegoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului
art.25. Imprejmuiri

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

- E. ZONA DE SPATII VERZI, COMPLEXE SPORTIVE, TURISM

M SPATII VERZI

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI Aceasta zona este formata din totalitatea
plantatiilor, inclusiv stadionul si tabara scolara, la care se adauga suprafetele de apa de pe
cuprinsul localitatii.

art. 1. Tipurile de subzone functionate:
- subzona spatiilor verzi:

- subzona spatii verzi din cadrul zonei rezidentiale;

- plantatii de protectie

art.2. Functiunea dominanta a zonei:

e functiunea ecologica - zona spatiilor verzi are contributia la:
- purificarea atmosferei prin retinerea prafului,

- atenuarea procesului de ionizare a atmosferei,

- scaderea intensitatii zgomotelor,

- imbunatatirea climatului (modificatoare a temperaturii, umiditatii aerului si intensitatii vantului)
e functiunea utilitara si economica - aceasta se manifesta prin urmatoarele aspecte:

- fixarea terenurilor alunecatoare, malurile de rauri,

- impedicarea degradarii solului,

- protejarea drumurilor de la degradare,

- impiedicarea propagari incendiilor,

- limitarea extinderii localitati, - pot fi surse de aprovizionare (pomi fructiferi, legume ).
e functiunea estetica si decorativa - se manifestd prin urmatoarele aspecte:

- realizarea de compozitii cu valoare peisagistica,

- sublinierea calitatilor arhitecturale ale cladirilor, mascarea aspectelor inestetice, etc.
art.3. Functiunile complementare admise : cultura, educatia, alimentatic publica, servicii
turistice, comert - locuire.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art. 4. Utilizari permise:
Plantatii de aliniament si fasii verzi - sunt alcatuite din plantatii de pe strazi, de-a lungul
raurilor etc.

Plantatiile dintre trotuare - partea carosabila se amenajeaza pe benzi continue cu latimea de
(1,5-2,5)m. in care arborii sunt dispusi in aliniament.
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Intre partea carosabila si axa copacului trebuie sa existe o distantd de maxim 1m.
pentru drumurile locale cu viteza mica si 1,5m. pentru drumurile principale.

Cand diametrul coroanei copacului variaza intre 6-10m. atunci distanta necesara intre axele
tulpinilor, este de cel putin Sm.

Spatiul liber din jurul tulpinii trebuie sa aiba dimensiunile de cel putin 1,5m. x 5m. sau un
diametru de 1,5m.

Daca spatiul permite, benzile plantate cu copaci se pot completa si cu arbusti. In acest caz ele au
latimea de cel putin 2-3m. Daca suprafata disponibila este insuficientd pentru plantarea copacilor, se
pot prevedea benzi numai cu tufe sau arbusti, flori sau gazon cu latimea de (1,5 - 0,75)m.

Perdelele de protectie - sunt plantatii de arbori, de arbusti sau combinate care indeplinesc
functiunile : imbunatatesc climatul, consolideaza terenul, protejeaza instalatiile de captare a apei,
protejeaza zonele de locuire contra noxelor, apara caile de circulatie etc.

Speciile de copaci folosite uzual :

- pentru perdele: -fagul, carpenul, salcia,

- pentru fixarea terenurilor - salcamul

- pentru imprejmuirea zonelor industriale — artarul. alunul. plopul, tuia, catina
- pentru zone cu vanturi puternice- stejarul, castanul, paltinul

Amenajarile sportive - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minim 30% din suprafata
totala a terenului.
art.5. Utilizari permise cu conditii

Pentru plantatiile de aliniament in lungul drumurilor judetene este necesara obtinerea avizelor
de la organele care administreaza drumurile respective.
art.6. Interdictii temporare

Pentru organizarea spatiilor verzi si plantarea pe suprafete mai mari (parc in zona centrala,
spatii verzi in zona dotarilor, amenajarilor sportive ) este necesar intocmirea documentatiilor de
urbanism $i amenajarea teritoriului.

Pana la intocmirea documentatiei respective, zonele sunt considerate cu interdictie temporara
de construire.
art.7. Interdictii permanente: Constructii $i amenajari care depasesc 10% din suprafata spatiului
plantat.

M CONSTRUCTII ST AMENAJAR1 SPORTIVE

CAPITOLUL 1 GENERALITATI
art.l. Tipurile de subzone functionale : - subzona constructii si amenajari sportive.

art.2. Functiunea dominanta a zonei: - activitati sportive, recreere, odihna activa, cazare (tabere).
art.3. Functiunile complementare admise : cultura, educatie, alimentatie publica, servicii turistice,
comert, locuire.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA art.4. Utiliziri permise : - Spatii verzi:
vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minim 30% din suprafata totala a terenului. Alte
activitati admise sunt cele de turism si cele culturale.

art.5.Utilizari permise cu conditii:
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- activitati comerciale ¢ unitati de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu
comercializeze bauturi alcoolice.

art.6. Interdictii temporare :

- pana la inocmirea documentatiei respective, zonele sunt considerate cu interdictie
temporara de construire.

art.7. Interdictii permanente

- se institute interdictia permanenta pentru orice constructie sau amenajare care adapostesc
functiuni incompatible din punct de vedere functional si estetic cu activitatile sportive. Sunt

interzise activitatile industriale sau altele care constitute surse de poluare a aerului, fonica
sau de altd natura.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasamentul optim al constructiilor si amenajarilor sportive este in

cadrul unor zone nepoluate, bogat plantate si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri de apa.

art.8. Orientarea fatd de punctele cardinale

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive: parasolare, copertine,
plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime .

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord - sud cu o abatere de maximum 15 grade spre vest sau est.

Piscinele descoperite si acopente vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord
- sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre est sau vest.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord - sud, tribunele
fiind orientate spre nord.

Pentru bazele hipice linia de sosire vor va fi orientate la nord, nord -est.
art.9. Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile si amenajarile sportive se vor amplasa in afara zonelor de protectie a
drumurilor publice.
art.10. Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil:
Nu este cazul.
art.11. Amplasarea fata de cai ferate (SNCFR) Conform precizarilor din Ghidul cuprinzinand
precizari, detalieri si exemplificari pentru aprobarea regulamentelor locale de urbanism de

catre consiliile locale.
art.12. Amplasare fata de aliniament
Constructiile i amenajarileanle sportive se vor amplasa:
- pe aliniament in cazul cand frontul construit se confunda cu limita dintre domeniul privat
si domeniul public,

- retrase fatd de aliniament cand frontul construit se inscrie in regimul de aliniere existent.
- se recomanda o retragere de 4-6m. fata de aliniament.
art. 13. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterala si posterioare ale parcelei se face la o
distanta de jumatate din inaltimea cladirii de la sol la cornisa (1= H/2), dar nu mai putin de 3m.
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Distanta se majoreaza la 5m. in cazul in care o cladire pentru dotari se amplaseaza fata de
limita unei proprietati existente( pentru locuinte).
In cazul construiri mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distantele minime intre acestea vor
fi egale cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4m.
Distantele dintre cladirile de pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite :
- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
- accesul mijloacelor de salvare,
- Insorirea si iluminarea naturala,
- Intretinerea salubritatii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.14 Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separata de cea pietonala:
- alei carosabile de decongestionare ce se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau
stadionului, dar nu mai putin de 7m. latime;
- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5m. latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6m. latime:
art.15. Accese pietonale

Accesele pietonale insotesc accesele carosabile sau pot avea un traseu liber care sa puna in
valoare potentialul estetico-peisagistic al vecinatatilor.

In interiorul amplasamentului accesele pietonale pot functiona cumulat cu cele carosabile

(exceptie fac accesele carosabile pentru pompieri, salvare, echipaje de inerventie) sau pot avea
trasee independente. Accesele pietonale se vor dimensiona in functie de capacitatea proiectata a
complexului sportiv.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art. 16. Racordarea la retele tehnico-editare
Racordarea la toate retelele tehnico-edilitare de care dispune zona este obligatorie.

art.17. Realizarea de retele tehnico  edilitare
In conditiile unui amplasament care nu beneficiaza de echipament tehnico-edilitar se impune

realizarea unor retele care sd functioneze in sistem individual, respectandu-se normele de protectie
sanitara si cele de protectie a mediului. In acest caz sunt obligatorii:
- alimentarea cu energie electrica,
- alimentarea cu apa curenta si canalizare.
Lucrarile de realizare, racordare si bransare sunt suportate de beneficiar.
art.18. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Lucrarile prevazute la art. 17, indiferent de modul de finantare. intra in proprietate publica.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art.19. Parcelarea

Parcelele pe care urmeaza a se amplasa constructii $i amenajari sportive trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii de construibililate:

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,
- acces la drum public:
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare.

Suprafata se va dimensiona in functie de specificul dotarilor sportive.
art.20. Inaltimea constructiilor

Indltimea constructiilor nu va depdsi 8m., cu exceptia dotarilor sportive care necesitd
gabarite mai mari din punct de vedere functional.

Prin documentatia de urbanism (PUZ, PUD) se stabileste inaltimea constructiilor cu
respectarea inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate (de aceeasi parte a strazii) i a caracterului zonei,
fara ca diferenta de Tnaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivele cladirile invecinate.

Fac exceptie de la acestea constructiilor care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii.
art.21. Aspectul exterior al constructiilor

Din punct de vedere volumetric si al aspectului exterior, noile constructii nu trebuie sa intre in

contradictie cu aspectul general al zonei sau sa deprecieze valorile generale acceptate ale urbanismului
si arhitecturii.

Aspectul exterior al constructiilor i amenajarilor, cu toate elementele sale definitorii, apartin
spatiului public.
art.22. Procentul de ocupare al terenului

Pentru constructiile si amenajarile sportive ce urmeaza a fi realizate, amplasamentul trebuie

sd permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:
- zond pentru constructii:
- zona pentru spatil verzi:
- zonad pentru alei, drumuri si parcaje:
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de :
- 50% pentru constructii $i amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje:
- 30% pentru spatii verzi.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.23. Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:
- pentru complexe sportive, sdli de competitie specializate sau polivalente, sili de antrenament
cate un loc de parcare la 5-20 de locuri:
- pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir, popicarii, cate un loc de parcare
la 30 de persoane.
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art.24. Spatii verzi

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si
plantatii, in functie de destinatia si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.
art.25. imprejmuiri

Imprejmurile nu trebuie si aduca prejudicu din punct de vedere estetic sau functional atat
constructiilor cat si amenajarilor.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor.

M CONSTRUCTII ST AMENAJARI DE TURISM

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
art.1. Tipurile de subzone functionale : - subzona constructii $i amenajari turistice;

art.2. Functiunea dominanta a zonei : - activitati de servicii de turism, recreere, odihna pasiva
si activa.

art. 3. Functiunile complementare admise: culturd, alimentatie publica, comert, locuinte.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art. 4. Utilizari permise :
activitati si servicii de turism.

art.5. Utilizari permise cu conditii: activitati sportive, comerciale

art.6. Interdictii temporare pana la intocmirea documentatiei respective, zonele sunt

considerate cu interdictie temporara de construire.
art.7. Interdictii permanente

Se instituie interdictia permanenta pentru orice constructie sau amenajare care adapostesc

functiuni incompatible din punct de vedere functional si estetic cu activitatile de turism.

Sunt interzise activitatile industriale sau altele care constituie surse de poluare a aerului,
fonica sau de alta natura.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Amplasamentul optim al constructiilor i amenajarilor de turism este in locuri pitoresti, cu
microclimat favorabil, ferite de zgomote sau de alte surse de poluare si de orice alte elemente ce
ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, zone inundabile )
art.8.- Orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
art.9. - Amplasarea fata de drumurile publice
Constructiile si amenajarile de turism se vor amplasa 1n afara zonei de protectie a
drumurilor publice.
art.10. - Amplasare fata de caile de navigatie existente .si cursuri de ape cu potential navigabil:
- nu este cazul
art.l 1. - Amplasarea fata de cai ferate (SNCFR ): Conform art.20 din Ghidul cuprinzand
precizari, detalieri, exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism de cétre consiliile locale.
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art.12. - Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile si amenajarile turistice se vor amplasa retrase fatd de alniament cand frontul
construit se Tnscrie in regimul de aliniere existent. Se recomanda o retragere de 4m. minim fata
de aliniamentul in cazul in care nu existd un front construit structurat care sa impuna o retragere.
art.13. - Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea construtiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se face la o
distanta de jumatate din inaltimea cladirii de la sol la cornisa (1= H/2), dar nu mai putin de 3m.

Distanta se majoreaza la Sm. in cazul in care o cladire pentru dotari se amplaseaza fata de
limita unei proprietati existente pentru locuire.

In cazul construii mai multor cladiri pe aceeasi parcela distantele minime Intre acestea vor
fi egale cu jumaitatea inaltimii cornisei cladirii celei mai innalte , dar nu mai putin de 4m.

Distantele dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite :

- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

- accesul mijloacelor de salvare,

- insorire §i iluminarea naturala,

- intretinerea salubritatii.

3.2.Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.14. - Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii :
- amenajari de turism se vor asigura accese carosabile separate pentru turisti, personal si acces
tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentuli, cu o lungime de
maximum 25m. vor avea o latime de 3,5m., iar cele cu lungimi mai mare de 25m. vor

fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.
art.15.- Accese pietonale

Accesele pietonale insotesc accesele carosabile sau pot avea un traseu liber Care sd puna in

valoare potentialul estetico-peisagistic al vecinatatilor.

In interiorul amplasamentului accesele pietonale pot functiona cumulat cu cele
carosabile (exceptie fac accesele carosabile pentru pompieri, salvare, echipaje de interventie)
sau pot avea trasee independente. Accesele pietonale se vor dimensiona in functtie de
capacitatea proiectatd a obiectivului turistic.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art.16. - Racordarea la retelele tehnico-edilitare
in conditiile unui amplasament care nu beneficiaza de echipament tehnico-edilitar se

impune realizarea unor retele care sa functioneze in sistem individual, respectandu-se normele de
protectie sanitara si cele de protectie a mediului. In acest caz sunt obligatorii:
- alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa curentd, canalizare si telefonie.
Lucrarile de realizare, racordare si brangament sunt suportate de beneficiar.
art.17. - Parcelare
Parcelele pe care urmeaza a se vor amplasa constructii si amenajari de turism trebuiesc sa

indeplineascd urmatoarele conditii de construibilitate :
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- acces la un drum public;
- asigurarea echiparii cu retele tehnico-edilitare.
Suprafata se va dimensiona in functie de specificul dotarilor de turism.

art.18. - iniltmea constructiilor
Inaltimea constructiilor nu va depasi 12m. in cazul amplasamentelor in extravilan, iar in
intravilan, regimul de inaltime nu va depasi de regula 11m. Prin documentatia de urbanism
(P.U.Z., P.U.D.) se stabileste inaltimea constructiilor cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate ( de aceeasi parte a strazii) si a caracterului zonei, fara ca diferentele de inalfime sa
depaseasca cu mai mult de doua nivele cladirile invecinate.

Fac exceptic de la acestea constructiile care au fast cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.
art.19.- Aspectul exterior al constructiilor

Din punct de vedere volumetric si al aspectului exterior, noile constructii nu trebuie sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei sau sa deprecieze Vvalorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor, cu toate elementele sale definitorii, apartin
spatiului public.
art.20.- Procentul de ocupare a terenului

Pentru constructiile si amenajarile de turism ce urmeaza a fi realizate, amplasamentul trebuie

sd permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii:
- Zona pentru spatii verzi:
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de :
- 40% pentru constructii si amenajari de turism,
- 20% pentru alei, drumuri, parcaje si
- 40% pentru spatii Verzi.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.21 - Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de turism vor fi prevazute locuri de
parcare pentru turisti si pentru personalul tehnic.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul da cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
art.22- Spatii verzi

Pentru toate categoriile de constructie si amenajari de turism vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de 40% din suprafata totala a
terenului. art.23.- impreimuiri

Imprejmuirile nu trebuie sa aduca prejudicii din punct de vedere estetic sau functional atat
constructiilor cat si pentru amenajari. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor si amenajarilor.
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- F.ZONA GOSPODARIEI COMUNALE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

art. 1. - Tipurile de subzone functionale

- subzona cimitirelor:

- subzona de salubritate.

art.2.- Aductiunea dominanta a zonei : cimitire umane, cimitire animaliere, platforme pentru deseuri.
art.3.- Functiunile complementare: nu se admit functiuni complementare

CAPITOLUL 2 - LTILIZARE FUNCJTONALA
art.4. Utilizari permise cele de la art. 2
art.5., art.6., art.7. conform “prescriptii” ale prezentului regulament.

- G. ZONA DE CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE

CAPITOLUL 1 -GENERALITATI

art.1. - Tipurile de subzone functionate

- subzona captare apa, canalizare, epurarea apei menajere;

- subzone destinate transporturilor speciale: energie electrica, telefoane.

art.2.- Functiunea dominanta a zonei: constructii si amenajari aferente lucrarilor edilitare.
art.3.- Functiunile complementare: nu se admit.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
art.4. - IJtilizari permise: constructii de puturi forate, rezervoare de apa, conducte de aductiune,
camine de vizitare, statii de epurare, statii de hidrofor. Posturi de transformare.
art.5. - Utilizari permise cu conditii: constructii si amenajari tehnico-edilitare se pot folosi cu conditia
obtinerii avizelor si acordurilor necesare de la organismele prevazute de lege.
art. 6.- Interdictii temporare

Zonele stabilite pentru captarea apei, Inmagazinarea apei si a statiilor de epurare se considera

cu interdictie temporara pand la Tnocmirea si avizarea documentatiilor de urbanism.
art. 7. — Interdictii permanent e:
Prin documentatiile de specialitate se stabilesc zonele cu regim de protectie in care se

interzice constructia de orice natura.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art.8. Amplasarea si retragerile minime obligatorii diferd de la caz la caz functie de categoria,
capacitatea si specificul fiecarui echipament tehnico- edilitar.
Conditiile de amplasare sunt cele dictate de normele de protectie sanitara si de normele de
amplasare strict specifice fiecarui tip de echipament.
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.9. Accese carosabile
Amplasamentele destinate constructiilor si amenajarilor aferente retelelor tehnico-

edilitare trebuie sda dispund in mod ohligatoriu de accese carosabile care sd permitd accesul
masinilor de pompieri (atat pentru interventie cat si pentru alimentarea cu apa - in cazul statiilor de
captare, si stocare a apei), maginilor de salubritate, masinilor de intretinere si ale echipajelor de
interventie.
art.10. Accese pietonale

Accesele pietonale pot urmari traseele carosabile sau pot avea trasee independente, functie

de regimul de protectie instituit pentru fiecare amplasament destinat constructiilor si
amenajarilor aferente retelelor tehnico-edilitare si trebuie sd asigure accesul numai pentru
personalul tehnic n zonele de protectie severa.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art.I1.- Racordarea la relelele tehnico-edilitare
Constructiile si amenajarile aferente echipamentelor si instalatiilor tehnico-edilitare vor fi

egeiwy e

racordare la cele care urmeaza a se realiza.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

art.12. Dimensionarea terenurilor si constructiilor parcelele pe care urmeaza a fi amplasate
constructiile sau amenajarile retelelor tehnico-edilitare vor avea dimensiunile minime stabilite
de normativele de specialitate.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.13. Parcaie
Vor fi asigurate locuri de parcare pentru toate masinile de intretinere, interventie,

.....

cadrul incintei.
art.14. Spatii verzi
Spatiile verzi vor fi plantate conform cu normativele de protectic sanitara functie de
specificul si categoria echipamentelor tehnico-edilitare.
art.15. Imprejmuiri
Imprejmuirile vor fi opace sau transparente, functie de natura echipamentelor.

- H. SUBZONA CAI DE COMUNICATIE

CAPITOLUL 1. GENERALITATII art. 1. Tipuri de subzone functionale — subzona drumurilor
existente

art.2. Functiunea dominanta a zonei; - Circulatie locala si de tranzit. stationare vehicole.
art.3. Functiunile complementare admise: plantatii de protectie, amplasare conducte de retele tehnico-
edilitare.
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CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art.4. Utilizari permise
Orice constructiec sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.
art.5. Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul

constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile. pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente precum si evitarea riscurilor tehnologice de construire si exploatare.

Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si Semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.

Zona drumului in intravilan se considera distanta dintre marginile exterioare ale
trotuarelor sau distanta dintre proprietatile de o parte si alta a drumurilor astfel:

° INTRAVILAN

drum national (DN) - european — 7 m carosabil + acostament 1,0
+1,5Xp,5%0,5 (santuri).
Drum judetean (dj) - distanta minima.

dj = 7m.(carosabil) - f 2 x 0,75m.(acostament) + 2 x 0,75m.(trotuar) = 13,5m
drum principal (dp) - distanta minima

dp = 5,5m.(carosabil) + 2x0,75m. (acostament)+-2x 1m. (sant) + 2x 0,7Sm.(trotuar) = 11,5m

drum secundar (ds)

ds = 3,5m.(carosabil)x 4- 2 x 0,75m. (acostament) + 2 x 1 m.(sant) -1- 2 x 0,75m.(trotuar) = 8,5m

9 EXTRAVILAN

Zona drumului in extravilan este formata din ampriza fata de fasie de protectie, fasia de siguranta
este considerata astfel:
- drum la acelasi nivel -fasia de siguranta este de Sm. de la marginea exterioara a santului
- drumin rambleu  -fasia de siguranta este de 2m. de la piciorul talazului:
- drum in debleu - fasia de siguranta este de 3m. de la marginea de sus a taluzului;
- drum 1/1 debleu - fasia de siguranlta este de 5Sm de la marginea de sus a taluzului
Astfel zona drumurilor in extravilan se prezinta dupa cum urmeaza:
A drum iudetean(dj) - pana la 29m. din ax de o parte si alta a drumului. Total - 40m.

A drum comunal(dc) -pana la 18m. din ax de o parte si alta a drumului. Total- 36m.
41



SOCIETATEA COMERCIALA  Agresa: Municipiul

[P|ROIECT EieS
|B| OTOSANI

S.R.L.
aring. Eugen arh. Gavril

P.U.G. FLAMANZI - VOL. Il R.L.U.

art.6. Interdictii temporare

In zonele de siguranta si protectie a drumurilor vor fi interzise orice constructii care prin
amplasare, configuratie sau exploatare impiedica desfasurarea, organizarea si dirijarea traficului
pe drumurile publice sau prezinta riscuri de producere a accidentelor.

In aceste sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

Interdictia permanenta de construire poate fi ridicatd odata cu incetarea cauzei care a
determinat instituirea ei.

- 1. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

. Rezervatiile naturale

Conform cu prevederile legii nr. 137 / 1995 privind protectia mediului acestea beneficiaza de
un statut special intrand sub incidenta regimului instituit pentru ariile protejate si monumentele
naturii.

Propunerile vizeaza valorificarea potentialului peisagistic si, din punct de vedere al
prescriptiilor de constructie, introducerea interdictiei permanente de construire - orice lucrare
(obiectiv) de utilitate publica care urmeaza a fi realizata in limitele unei zone protejate va implica un
studiu de impact, avizul / acordul de mediu pentru documentatiile de urbanism elaborate la nivelul
Planului Urbanistic Zonal.

- J.ZONA PENTRU EXPLOATARE A RESURSELOR SUBSOLULUI

Pentru includerea unor astfel de activitati, respectiv pentru alocarea unor suprafete de teren
unor functiuni de exploatare si valorificare a resurselor subsolului este necesara elaborarea unui
plan urbanistic zonal.

Autorizarea unor astfel de activitati este permisa numai in conditiile intocmiri unui
studiu de impact si avizari favorabile a acestuia.

- K. ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

Zona terenuri cu riscuri naturale previzibile nu este reprezentata la nivelul intravilanului
orasului FLAMANLZI.

Problemele de mediu cele mai importante privesc degradarea solului. Acestea sunt
eroziunea solului de suprafatd si de adincime si aciditatea ridicatd a unor soluri i din perspectiva
producerii unor calamitati sau dezastre naturale, nu prezinta un risc ridicat de producere.

Preventiv , la nivelul prezentului Plan Urbanistic General au fost formulate o serie de masuri
de combaterea eroziunii solurilor.
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5. PRESCRIPTII LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

Zonificarea functionala a teritoriului, permite descifrarea si formarea unei imagini
de ansamblu din punct de vedere al organizarii teritoriului, nu poate constitui un
instrument eficient in cadrul reorganizarii structurale, functionale si spatiale propuse la
nivelul intravilanului datoritd complexitatii structurale a acestuia.

Astfel pentru controlarea mai eficientd si pentru stabilirea mai exacta a categoriilor
de interventie urbana, s-a operat o impartire a teritoriului intravilan propus in Unitati
Teritoriale de Referinta avand in vedere urmatoarele categorii de criterii de
delimitare:

»marimea si complexitatea teritoriului considerat;

. cadrul natural (relief, clima, conditii geotehnice);
. functiunea dominanta (zone si subzone junctionale);
. morfologia urbana, relatii spatiale ( mod de distribute a parcelarului si a retetei

stradale, mod de ocupare a spatiilor amenajate si a spatiitor construite precum si
aspecte de compozitie urbana);

. tipuri de proprietate;
. socio-demografice (tipologie structural-familiala, limitete de vecinatate, tipologie
socio-

profesionala)

Stabilirea Unitatilor Teritoriale de Referinta cu ajutorul acestor criterii se bazeaza pe
analiza si interpretarea complexa a zonificarii functionale, delimitarea acestora urmirind
surprinderea unor secvente cat mai omogene evaluate prin prisma categoriilor de criterii
mentionate.

Conform Ordinudui MLPAT nr.80 din 18.X1.1996, Unitatea Tentonala de Referintd
reprezintd o suprafatd de teren, omogena dm punct de vedere functional, structural si al
morfologiei urbane pentru care se pot stabili conditii de construibilitate. Stabilirea Unitatilor
Teritoriale de Referinta s-a efectuat urmarind urmatoarea metodologie de delimitare:

CRITERII DE DELIMITARE
Categorii principale de criterii:

marime si complexitate ;

cadrul natural ;

- functionalitate ;

» morfologie urbana ;
« tipuri de proprietate ;
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« socio-demografice;

* speciale

MIJLOACE DE DELIMITARE
Fizice

* naturale

* construite-amenajate
Conventionale

DELIMITARE PRELIMINARA

O Analiza constatativa a situatiei existente
O Aplicarea Criteriilor Specifice Pentru Teritoriul Considerat
O Propunerea preliminara de delimitare a UTR

DELIMITARE INTEGRATA

O Analiza perspectiva a directiilor de dezvoltare.

O Politici urbane.

O Propunere integratda a UTR . Delimitarea si stabilirea UTR-urilor este urmata de
prezentarea caracteristicilor pentru fiecare limitare in parte.

La nivelul intravilanului propus. din motive operationale, s-au precizat in vederea elaborarii
cat mai exacte a prescriptiilor specifice de construibilitate urmatoarele Unitagi Teritoriale de
Referinta:

* LMI locuinte regim mic de inaltime situate in intravilan;

* LMIlv locuinte regim mic de inalfime situate in intravilan si care prezinta elemente
valoroase din punct de vedere arhitectural, urbanistic sau etnografic;

« LME locuinte regim mic de inaltime situate in extravilan;

« CR institutii publice si servicii in zona de tip central al satului de resedinta

« CS institutii publice si servicii in zona de tip central

« PTS spatii verzi, dotari turism, dotari sport

+ GCC gospodarie comunala - cimitire

+ GCS gospodarie comunala - asigurare salubritate.

Pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta, la nivelul Regulamentului local de
urbanism, vor fi precizate principalele caracteristici si prescriptii conform urmatoarei
structuri.

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

art. 1 Functiunea dominanta: - se vor preciza functiunile si subzonele functionale cu principalele
lor caracteristici: art.2. Functiuni complementare : - se vor preciza functiunile si subzonele
functionale cu principalele lor caracteristici.
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CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art.3. Utilizari nermise
art.4. Utilizari cu conditii (se vor preciza conditiile)
art.5. Utilizari interzise

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

art.6. caracteristici ale parcelelor _ se vor preciza suprafata , latimea frontului la strada, conditii
pentru parcelele de colt

art.7. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelo, distante minime si
maxime;

art.8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela

art.9. Accese pietonale si auto

- la drumuri publice si private, accese pentru parcelele de colt

-distante;

art.10. Indici admisibili regim de constructie

- procentul de ocupare a terenului (POT)

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

- regim de constructie

art.11. Inaltime constructii - valori maxime $i minime

art.1.2. Conditii de insorire

art.13. Conditii de echipare edilitara

art.14. Aspectul exterior al constructiilor

-principii de compozitie pentru fatade, conformarea golurilor, detalii de arhitectura, invelitori.
finiisaje exterioare admise:

art. 15. Prescriptii speciale in zonele protejate

CAPITOLUL 4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE

Capitolul recomandari suplimentare este tratat pentru prezentarea unor aspecte cu grad de
specificitate ridicat in vederea completarii prescriptiilor de amplasare si conformare a constructiilor
si amenajarilor in cadrul Unitatilor Teritoriale de Referinta. Acestea au un caracter orientativ si
urmaresc prezentarea exhaustiva a permisivitatilor servitutilor si restrictiilor.

Aspectele restrictive acolo unde este posibil au fost detaliate pentru diferite conditii
particulare, variante in vederea asigurarii unei mai mari flexibilitati in interpretare. In acest sens
valorile diferitilor indici de control sunt precizate sub forma de valori de minim si maxim acceptabil.

Unitatile Teritoriale de Referinta sunt evidentiate in Planul Urbanistic General al
orasului FLAMANZI si impreuna cu Prescriptiile. Regulamentului local de Urbanism are rolul de a
detalia solutiile de amplasare si conformare a constructiilor date la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

in continuare sunt prezentate Prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta.
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- LMI - LOCUINTE REGIM MIC DE INALTIME SITUATE
IN INTRAVILAN

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Unitatea Teritoriala de Referinta LMI reprezinta o suprafata de teren din teritoriul intravilan
al localitatii.

Destinatia acestui teren este locuirea precum si alte activitati cum ar fi cele agricole,
mestesugaresti industriale sau din sfera serviciilor de alimentatie publica.

Scopul urmarit prin delimitarea acestui U.T.R. este aplicarea de conditii de amplasare si
conformare a constructiilor care adapostesc functiunea de locuire astfel incat terenul intravilan cu
potential de construibilitate sa fie utilizat eftcient si, datorita dispunerii fata de o axa importanta a
localitatii, imagine a asezarii sa fie una caracterizata prin coerenta si reprezentativitate, apta sa
confere identitate orasului.
art.1 functiunea dominanti locuire
art2 functiuni complementare : comert, servicii de alimentatie publica.

CAPITOLUL 2. UTITILIZARE FUNCTIONALA art.3.Utilizari permise : - locuinte
individuate, amenajari necesare functiunilor complementare:

art.4. Utilizari cu conditii:

- restaurante sau orice tip de unitate care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca acestea sunt situate la o distanta de minim 100m. de institutiile publice si de lacasele de cult.
art.5. Utilizari interzise :

- activitagi poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general pentru vanzare a unor
cantitagi mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice, depozitarea de materiale refolostbile, amplasarea de plaforme de precolectare a
deseurilor care se vad in circulatiile publice sau din institutiile publice sau care stanjenesc
circulatia publica, stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate, lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR art. 6. Caracteristici ale parcelelor

- Latime, front la strada min. 12m

- suprafata parcelei min.200mp:

- forma dreptunghiulara dezvoltata pe adancime raport minim I/L - 3/4;
- declivitate recomandata 8%.

Pentru declivitati cuprinse intre (8 si 15) % se vor elabora studii de amplasare corelate in
studii geotehnice iar pentru declivitati mai mari de 15% parcela respectiva nu este construibila:
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- parcelele de colt se vor tesi sub un unghi de 45 grade pentru asigurarea vizibilitatii
necesare desfasurarii in conditii optime a traficului rutier si pentru asigurarea fluentei circulatiei
pietonale.
art. 7. Amplasarea constructiilor
- constructiile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egald cu plusul de iniltime al
constructiei fatd de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu mai putin
de 3m. fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a
intersectiilor (regimul de inaltime al acestora conf .art. 9)
- distanta fata de limitele laterale- de minim 3m. in cazul regimului de constructie izolat
- distanta fata de limita posterioara - de minim 5m.
- constructiile amplasate pe parcele de colt se vor retrage , cel putin in planul parterului, cu o
distanta de (1-1,5)m. atat pentru protectia fonica a carei sursa este traficul rutier, cat si pentru
asigurarea vizibilitatii necesare desfagurarii in conditii optime a circulatiei auto:
art.8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela
- constructiile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate la inaltimea la coama celei mai
inalte dintre ele dar nu mai putin de 4m. :
- distanta se poate reduce la 1/2 din inaltime numai in cazul in care fatadele sunt oarbe sau
prezinta ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi de locuit sau destinate unor actiuni care
necesitd lumina naturala si dispozitia acestora pe parcela permite accesul masinilor de pompieri,
de salvare sau ale altor echipaje de interventie pana la limita posterioara a parcelei.
art. 9. Accese pietonale si auto
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3m. dintr-o artera
de circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate
- accesul pietonal se va putea asigura din circulatia pietonala sau din cea carosabila in cazul
in care aceasta este ocazional carosabila ;
- indiferent de situatiile specifice fiecarei parcele este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare:
- pentru parcele de colt accesele auto se vor realiza din artera de trafic de importanta mai
mica, iar pietonalul principal se va realiza dinspre artera de trafic mai importanta:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice:
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare propuse, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale pentru amenajarea unui parcaj in parteneriat ori
concesionarea locurilor necesare pentru un parcajul colectiv.

Aceste parcaje vor fi situate la o distanta de minim 15m. de cea mai apropiata locuinta
si nu vor adaposti activitati de tip autoservice.
art.10. Indici admisibili - regim de construire
- procentul de ocupare al terenului (POT) nu va depasi valoarea de 30%, valoarea POT poate creste
pana la maxim 40% in cazul in care pe parcele sunt realizate constructii si amenajari de turism si
sunt prestatoare sau in curs de realizarea unitatilor prestatoare (in special cazare) ;
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) poate lua valori intre 0,2 si 0,7;
- regim de constructie: izolat, cuplat.
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art.11. Inaltime constructiilor

- regimul de inaltime este de P pana la.P+2

- sunt permise accente de P+2M care sa contribuie la personalizarea sau marcarea de intersectii
sau zone importante. Acestea vor fi justificate prin studii de simetrie si conformare
volumetrica realizate la nivelul planurilor urbanistice zonale sau de detaliu si vor urmari
inscrierea in silueta generala a asezarii perceptiile de pe desfasurarea drumului european si
judetean , dinspre zonele de interes turistic si de-a lungul viitoarelor trasee turistice.

art.12. Conditii de insorire

- orientarea tuturor incaperilor de locuit sau destinate cazarii va fi est, sud-est, sud, sud-vest.

art.13. Conditii de echipare edilitara

- toate locuintele vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare care se vor realiza in sistem centralizat.
Acolo unde racordarea la retelele sistemului centralizat nu este posibil din motive de ordin tehnic se
recomanda realizarea in asociatie, de retele de alimentare cu apa, de canalizare in sistem individual

- pentru locuintele care au in prelungire functiuni complementare sau ofera si presteaza servicii
de cazare sunt obligatorii racordurile la retelele sistemului centralizat, iar daca conditiile
tehnice nu permit, de recomanda realizarea de retele de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual sau comune (in exploatarea unuia sau a mai multor beneficiari).

- echiparea in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, adica asigurarea unei distante minime de 30m. intre functiuni si fose septice, 10m. intre
functiunii si grajduri de animale:

- avand in vedere conditiile de teren si cele climatice, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala (de suprafata ) este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- Se asigura evacuarea si captarea apelor meteorice in canalizarea de apa propusa, iar acolo unde
conditiile tehnice permit, apele meteorice se colecteaza si evacueaza prin amenajari de suprafata :

- pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de structura
geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice ;

art. 14. Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor se va subordona specificului local si principiilor de compozitie si
conformare volumetrica a arhitecturii si urbanismululi;

- in cazul constructiilor amplasate pe parcele de colt, fatada principala (cu accesul principal)
va fi orientata spre artera de importanta mai mare ;

- sunt recomandate solutiile de arhitectura care se integreaza in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje (vezi studiul de fundamentare al
locuirii din cadrul prezentului Plan Urbanistic General);

- sunt recomandate solutiile de realizare a invelitorilor din materiale ceramice sau, in mod special
din sita, sindrila;

- garajele si anexele (depozitari, grajduri) vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala:

- este interzisa folosirea azbocimentului, eternitului si radonului pentru realizarea de invelitori, de
inchideri sau de folosirea acestora ca finisaje indiferent de destinatia constructiei:

art. 15. Prescriptii speciale in zonele protejate
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- este interzisa aprobarea constructiilor in zonele de protectie a drumurilor, apelor, diferitelor
activitati de gospodarire comunala, etc.

- exceptiile vor fi justificate prin intocmirea de studii de specialitate (obligatoriu studiul de impact)

- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleontologice trebuie declarata
imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legate. Lucrarile nu vor putea fi continuate
decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in
valoare a vestigiilor descoperite.

CAPITOLUL 4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE

- Terenurile care au declivitatii mari sau rezistente reduse, terenurile cu un nivel ridicat al
apelor subterane conditioneaza sistemul constructiilor, regimul de inaltime, forma in plan a
cladirilor si dispunerea acestora pe teren:

- Caracteristicile geotehnice, rezistenta terenului si gradul de seismicitate influienteaza
sisiemul constructiv si tipul de fundare, determina forma, inaltimea si dimensiunile in plan a
cladirilor;

- Terenurile improprii pentru constructii sau care necesita solutii constructive neeconomice

se recomanda a fi destinate spatiilor plantate:

- Pe terenurile avand pante de ( 2- 5) % se limiteaza lungimea cladirilor, acestea se vor dispune
paralel cu linia de cea mai mare panta, iar in cazurile terenurilor cu pante intre (5-8) % ,
cladirile trebuie amplasate cu latura lunga perpendiculara pe linia de cea mai mare panta;

- la gruparea mai multor cladiri este necesara respectarea anumitor distante intre ele, pentru a

se evita umbrirea lor reciproca si pentru a se asigura durata de insortire minima de circa doua
ore pe zi;

- Amplasarea cladirilor de locuit trebuie sa tina cont de directia , intensitatea si frecventa
vanturilor dominante din zona respectiva. Cladirile se dispun in asa fel incat vanturile
puternice si reci de iarna (dinspre nord - est ) sa bata paralel cu fatadele lungi ale cladirilor,
iar vanturile racoroase de vara ( dinspre sud- est) sa bata perpendicular pe fatadele lungi ,
pentru a asigura o buna ventilare a incaperilor:

- nocivitagile locale sunt reprezentate de zgomotul produs de circulatia vehicolelor, praful,
trepidatiile si zgomotul produse de instalatii si utilaje din activitatile agricole, industriale,
Servicii.

- Pentru a reduce efectul zgomotului stradal, la amplasarea cladirilor de locuit se vor prevedea
plantatii si zone verzi intre cladiri si strada, iar pentru a reduce efectele poluarii sonore si a
aerului produse de industrii si ateliere se va respecta distanta minima de 15m. prevazuta de
normativele in vigoare.

- LMVI - LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME IN INTRAVILAN

Care prezinta elemente valoroase din punct de vedere arhitectural sau urbanistic
- Nu sunt elemente, se trateaza la fel ca LMI,
- Prescriptiile speciale pentru cazurile viitoare sunt tratate in anexele la regulament .
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- LME LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME iN

EXTRAVILAN

Unitatea Teritoriala de Referinta LME este reprezentata de o serie de suprafete de teren
distribuite aleator pe intreaga suprafata a teritoriului orasului, in extravilan. Acestea sunt disjuncte
din punct de vedere al functionalitatii si sunt caracterizate ca fiind neomogene din punct de vedere al
structuri urbanisitice. Destinatia acestor terenuri este locuirea precum si alte activitati cum ar fi cele
agricole: (cresterea animalelor), forestiere (de intretinere a fondului silvic).

Principalul atu al acestui U.T.R. il constituie amplasamentele potentiale si posibilitatile de
includere a acestora in circuital turistic, date fiind puterea de conversie functionala a unor locuinte sau
alta categorii de imobile din patrimoniul public. Scopul urmarit prin delimitarea acestui U.T.R. este
aplicarea de conditii de amplasare si conformare a constructiilor care adapostesc functiunea de
locuire pentru valorificarea potentialului estetico-peisagistic si cultural.

Astfel la nivelul acestui U.T.R. se disting doud subunitati :
1. locuinte si spatii de cazare
2. complementare acestora

La nivelul primei subunitati se urmareste, pe langa reorganizarea si restructurarea zonei de
de practicarea agroturismului sau alte forme de turism(cultural).

In ceea ce priveste cea de a doua subunitate se urmareste crearea unui cadru propice
construirii unor zone destinate locuintelor de vacanta conform cu principiile de compozitie si
conformarea spatiala ale arhitecturii si urbanismului precum si subordonarii acestora caracterului
general si specificului local.

Delimitarea zonelor destinate construirii caselor de vacansa se va efectua numai dupa
aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale, functie de solicitarile beneficiarilor. Propunerile prezentei
documentatii de ,,Actualizare PUG al orasului FLAMANZI” , in ceea ce priveste amplasamentele
zonelor destinate caselor de vacanta, sunt elaborate la nivel de principiu, in cazul in care apar
solicitari pentru aceste functiuni.

Planurile Urbanistice Zonale vor cuprinde obligatoriu: studii de amplasament, studii de
impact, studii de incadrare in tipologia locuintei populare traditionale si vor urmari gruparea
locuintelor de vacanta, respectiv constituirea unor zone destinate acestora care sa Se poata realiza si
exploata retelele tehnico-edilitare in sistem individual.

Reglementarile la nivelul acestui U.T.R. se aplica atat la nivelul subunitatii fondului construit
existent cat si la nivelul subunitatii ,,case de vacanta propuse”.

art.1 Functiunea dominanta : locuire permanenta si temporara.

art.2. Functiuni complementare : locuire temporara (servicii de turism sau cazare — case de
vacanta”
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CAPITOLUL2. UTILIZARE FUNCTIONALA

art.3. Utilizari permise : locuinte individuale, case de vacanta, amenajari necesare functiunilor
complementare

art.4. Utilizari cu conditii : comert cu amanuntul, servicii de alimentatie publica cu conditia
ca acestea sa nu aduca prejudicii potentialului estetic-o peisagistic.

art.5. Utilizari interzise : activitati poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
general, constructii provizorii de orice natura, depozitare en-gros, depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaza pentru
depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice,
depozitare de materiale refolosibile amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor care se
vad din circulatia publica sau din institutiile puhlice sau care stanjenesc circulatia publica,
stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate, lucrari de terasamente care sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

art.6. Caracteristici ale parcelelor :

- latimea frontului la strada minim 12m.;
- suprafata parcelei minim 200mp.;
- forma dreptunghiulara dezvoltata pe adancime ( raport minim I/L = 3/ 4).

art.7. Amplasarea constructiilor

- constructiile vor fi retrase fata de aliniament la o distanta de minim. 3m.;

- distanta fata de limitele laterale  minim 3m.;

- distanta fata de limita posterioara minim 5m.;

- constructiile amplasate pe parcele de col{ se vor retrage, cel putin in planul parterului,
cu o distanta de 1-1,5m. atit pentru protectia fata de poluarea fonica a carei sursa este traficul
rutier cat si pentru asigurarea vizibilitatii necesare desfasurarii in conditii optime ale
traficului rutier;

art.8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela

- constructiile vor respecta intre ele distante egale cu jumatatea din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 4m.;

- distanta se poate reduce la 1 / 2 din inaltime numai in cazul in care fatadele sunt oarbe sau
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati
care necesitd lumina naturala si dispozitia acestora pe parcela permite accesul masinilor de
pompieri si salvare, de salubritate sau ale altor echipaje de interventie pana la limita posterioara a
parcelelor.

art. 9. Accese pictonale si auto
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- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m. dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate:

- accesul pietonal se va putea asigura din circulatia pietonald sau din cea carosabila in
cazul care aceasta este ocazional carosabila;

- indiferent de situatiile specifice fiecarei parcele este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare:

- pentru parcelele de colf accesele auto se vor realiza din artera de trafic de importanta mai
mica, iar accesul pietonal principal se va realiza dinspre artera de trafic mai importanta:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare proprii, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj colectiv. Aceste
parcaje vor fi situate la o distanta de minim 15m. de cea mai apropiata lociunta si nu vor
adaposti activitati de tip autoservice.

art. 10. Indici admisibili, regim de constructie

- procentul de ocupare al terenului (POT) nu va depasi valoarea de 30%, valoarea POT poate
creste pana la maxim 40 % in cazul in care pe parcela stint realizate constructii/ amenajari de
turism si sunt prestate sau in curs de amenajare pentru prestare servicii de turism (in special
cazare):

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) poate lua valori intre 0,2 $i 0,6 ;

art.11. In&ltimea constructiilor

- regimul de Tnaltime este de P,P+2E, P+1,2E+M;

- sunt permise doar accente de P+2E+M care sa contribuie la personalizarea,
marcarea unor intersectii, zone .

Acestea vor fi justificate prin studii de altimetrie si conformare volumetrica realizate la
nivelul Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu si vor urmari inscrierea in silueta
generala a asezarii perceptibile dinspre zonele de interes si de-a lungul viitoarelor cai de
transport rutier, piete .
art.12. Conditii de insorire
- Orientarea tuturor incaperilor de locuit sau destinate cazarii va fi est, sud-est, sud, sud-
vest.

- Se vor evita solutile care prevad orientarea vest datoritd vitezelor mari si frecventei
ridicate a curentilor de aer rece care circula pe aceasta direcfje.

art. 13. Conditii de echipare edilitara

- pentru locuintele care au in prelungire functiuni complementare sau ofera si presteaza
servicii sunt obligatorii racordurile la retelele tehnico-edilitare existente, iar unde acestea

nu sunt posibile din punct de vedere tehnic se vor realiza retele de alimentare cu apa
curenta si canalizare Tn sistem individual sau colectiv exploatate de mai multi benefeciari ;

- echiparea in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, adica asigurarea unei distante minime de 30m. intre fantani si grajduri de animale ;
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- avand in vedere conditiile de teren si cele climatice, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala (de suprafata) este ohligatoriu sa fie executata pe sub trotuare
pentru a evita producerea ghetii ;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in retfeaua de
canalizare propusa, iar acolo unde conditiile tehnice nu permit , apele meteorice vor fi
colectate si evacuate prin amenajari de suprafata ;

- pentru toate brangamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice ;

art.14. Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor se va subordona specificului local, principiilor de compozitie
si conformare volumetrica ale arhitecturii populare traditionale ;

- sunt recomandate solutiile care se integreaza in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje ;

- sunt recomandate solutiile de realizare a invelitorilor din sita, sindrila, sau din materiale
ceramice:

- garajele si anexele (depozitei, grajduri) vizibile din circulatia publica se vor armoniza ca
finisaje de arhitectura cu cladirea principala: este interzisa folosirea azbocimentului,
etenitului, radonului pentru realizarea de invelitori, de inchideri sau folosirea acestora ca
finisaje indiferent de destinatia constructiei.

art.15. Prescriptii Speciale in zonele protejate

- este interzisa aprobarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie ale drumurilor, apelor,
diferitelor activitati de gospodarire comunala ,etc.

- exceptiile vor fi justificate prin intocmirea de studii de specialitate (obligatoriu- studiul de
impact) :

- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleontologice trebuie declarata
imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legate.

Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea,
conservarea si restaurarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

CAPITOLUL 4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE

- terenurile care au declivitati mari sau rezistente reduse, terenurile cu un nivel ridicat al apelor
subterane conditioneaza sistemul constructiv, regimul de inalfime, forma in plan a cladirilor si
dispunerea acestora pe teren;

- caracteristicile geotehnice, rezistenta terenului si gradul de seismicitate influenteaza sistemul
constructiv si tipul de fundatie, determina forma, inaltimea si dimensiunile in plan ale cladirilor .

- terenurile improprii pentru constructii sau care necesita solutii constructive, neeconomice se
recomanda a fi destinate spatiilor plantate ;

- pe terenurile avind pante de (2-5)% se limiteaza lungimile cladirilor, acestea se vor dispune paralel
cu linia de cea mai mare panta, iar in cazul terenurilor cu pante intre (5 si 8) % cladirile trebuie
amplasate cu latura lunga perpendicular a pe linia de cea mai mare panta ;

- la gruparea mai multor cladiri este necesara respectarea anumitor distante intre ele pentru a se

evita umbrirea lor reciproca si pentru a se sigura durata de insorire minima de circa 2 ore pe zi;
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- amplasarea cladirilor de locuit trebuie sa tina seama de directia, intensitatea si frecventa vanturilor
dominante din zona respectiva.

Cladirile se dispun in asa fel incat vanturile puternice si reci de iarna (dinspre nord - vest)
sa bata paralel cu fatadele lungi ale cladirilor, iar vanturile racoroase din timpul verii dinspre sud-
est ) sa bata perpendicular pe fatadele lungi, pentru a asigura buna ventilate a incaperilor ;

- nocivitatile locale sunt reprezentate de zgomotul produs de circulatia vehicolelor si a pietonilor,
praful, trepidatiile si zgomotul produs de diferitele instalatii si utilaje din zonele cu industrie si
agricultura. Pentru a reduce efectul zgomotului stradal, la amplasarea cladirilor de locuit se vor
prevedea plantatii si zone verzi intre cladiri si strada, iar pentru a reduce efectul poluarii sonore
si a aerului produse de

instalatii si utilaje se va respecta distanta minima de 15 m. prevazuta de normativele in vigoare.

- CR - INSTITUTII PUBLICE si SERVICII IN ZONA DE TIP CENTRALA A
ORASULUI FLAMANZI

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Delimitarea acestui U.T.R. s-a efectuat din considerente care vizeaza reorganizarea functionala si
restructurarea urbanistica a zonei de tip central in vederea cresterii rolului de reprezentare precum si
a conferirii de identitate asezarii, zona avand un rol deosebit atat in configurarea spatiala a localitatii
cat si in ce priveste viata social-culturala a asezarii, aici fiind concentrate majoritatea
elementelor cultural —administrative. Limitele Unitatii Teritoriale de Referinta CR sunt evidentiate
in plansa 3. 2 care face parte din prezentul Regulament.

Scopul urmarit de prescriptiile elaborate la nivelul acestui U.T.R. este de a corecta profilul
functional prin reorganizarea functionald a zonei si prin completarea acestuia cu functiuni noi
precum si de a conferi o noud imagine si o echipare cu dotari care sa corespunda noilor cerinte si
standarde ale locuirii.

Prescriptiile elaborate la nivelul prezentutui U.T.R. vizeaza utilizarea eficienta si in
concordanta cu principiile urbanistice a terenurilor cu potential de construibilitate si asigurarea unui
cadru reprezentativ pentru amplasarea si configurarea viitoarelor constructii in cadrul zonei centrale.
art.1. Functiunea dominanta: Insititutii publice in cadrul zonei centrale
art.2. Functiuni complementare : Locuire

CAPITOLUL 2. UTILLZARE FUNCTIONALA art.3. Utilizari permise

- se admit functiuni de interes general, manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, parcaje(fasie de stationare ), comert, servicii de alimentatie publica si
de agrement precum si pentru educatie, sanatate.
art. 4. Utilizari cu conditii
- sunt admise restaurante sau orice tip de unitati de desfacere a bauturilor alcoolice pentru
consum cu conditia amplasarii acestora la cel putin 100 m. de lacasele de cult sau institutiile
publice, cu exceptia zonei centrale ;
- sunt admise orice tip de activitati manufacturiere cu conditia ca acestea sa nu aiba impact vizual
negativ in ceea ce priveste configuratia spatiala a zonei.
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art. 5. IJtilizari interzise:

- activitati poluante, cu rise tehnologic sau incomode pentru traficul general;

- constructii provizorii de orice natura ;

- depozitare en-gross;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, activitati
care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitarea de materiale refolosibile;

- amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor care se vad din circulatiile publice
sau institutiile publice sau care strajuiesc circulatia publica ;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate:

- lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Subzona - Constructii administrative:
. Accesul autospecialelor de interventie cel putin pe o fatada.
Subzona- Constructii de asistenta sociala: - se introduce in plus un aliniat: - asigurare conditii de acces ale
autospecialelor de interventie la incendii cel putin la doua fatade ale cladirii:
Subzona - Constructii comerciale: se introduce urmatorul aliniat: -asigurare conditii de acces ale
autospecialelor de interventie la incendii cel putin la doud fatade ale cladirii:
Subzona Ct - Constructii de cult: se introduce urmatorul aliniat - Accesul autospecialelor de interventie cel
putin la o fatada.
Subzona - Constructii de cultura: se introduse urmatorul aliniat - pentru interventie in caz de incendiu se
va asigura accesul autospecialelor pompierilor, cel putin la o fatada a cladirii.
Subzona- Constructii pentru invatamant: se introduce urmatorul aliniat -asigurare conditii de acces ale
autospecialelor de interventie la incendii cel putin la doud fatade ale cladirii:
Subzona - Constructii de sanatate: se introduce in plus un aliniat: -asigurare conditii de acces ale
autospecialelor de interventie la incendii cel putin la doud fatade ale cladirii:
Subzona - Constructii $i amenajari sportive : se introduce urmatorul aliniat - cladirile de sport vor avea
asigurate conditii de interventie a autospecialelor, la cel putin o fatada a acestora, iar atunci cand sunt sali
aglomerate, la minimum doua fatade.
Subzona- Constructii pentru turism: se introduce urmatorul aliniat -asigurare conditii de acces ale
autospecialelor de interventie la incendii cel putin la doud fatade ale cladirii:
Subzona - Alte categorii de servicii: se introduse urmatorul aliniat - pentru interventie in caz de incendiu
se va asigura accesul autospecialelor pompierilor, cel putin la o fatada a cladirii.
art.6. Caracteristici ale parcelelor

- latimea minima a frontului la strada este de 12 mp.

- suprafata minima a parcelei este 200mp.

- forma dreptunghiulara dezvoltata pe adancime (raport minim | / L=3/ 4).

- parcelele de colt se vor tesi la 45 ° pentru asigurarea vizibilitatii necesare in conditii optime
a traficului rutier si pentru asigurarea fluentei circulagiei pietonale ;
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- lagimea si suprafata parcelelor destinate amplasarii de obiective de Utilitate Publica se
dimensioneaza de la caz la caz functie de conditionarile de ordin tehnic impuse de respectivul
program si de cele care rezulta dupa stabilirea tipului de proprietate asupra terenurilor.

art.7. Amplasarea constructiilor
- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim
continuu sau discontinuu:

- retragerea de la aliniament este de 6m., exceptie fac constructiile destinate invatamantului si
dotarile de asistenta sociala pentru care se prevede o retrage de de minim 10m., in cazul
arterelor de imprtanta medie sau locala, iar in cazul in care parcela va avea deschideri la DN
29B, retragerea de la aliniament va fi de minim 25m.

- retragerea fata de limitele laterale, in cazul constructiilor izolate este de minim 3m. ;

- retragerea fata de limita posterioara este de minim 5m., in cazul in care se invecineaza
cu o locuinta construita sau cu o parcela cu potential de construibilitate;

- retragerea se poate reduce la 3m. in cazul in care se invecineaza Cu 0 parcela pe care nu se
poate construi, sau pe care se afla constructii care adapostesc alte functiuni in afara de
locuinta sau unitate de cazare sezoniera.

- constructiile amplasate pe parcele de colt se vor retrage cel putin in planul parterului, cu o
distanta de (1 - 1,5) m., atat pentru protectia fata de poluarea fonica, cand sursa este traficul rutier,
cat si pentru asigurarea vizibilitatii necesare desfasurarii in conditii optime a circulatiei auto.
art.8. Distante mime obligatorii intre cladirile de pe aceiasi parcela
- amplasarea constructiilor in cadrul aceleiasi parcele se va efectua respectandu- se o distanta egala
cu jumatate din inaltimea la coama a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4 m,;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele sunt oarbe sau
prezinta ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi destinate locuirii sau cazarii, si
in plus, este asigurat accesul masinilor de pompieri, salvare, salubritate sau a altor echipaje de
intrventie pana la limita posterioara a parcelei.
art. 9. Accese pietonale si auto
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m. dintr-o circulate
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinte;
- in cazul fronturilor continuie la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj care sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor:
- accesul pietonal se va prelua din circulatia pietonala a zonei sau din cea ocazional
carosabila;
in toate cazurile este obligatoriu accesul in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.
art.10. Indici admisibili, regim de constnure
- procentul de ocupare a terenului ~ (POT) va fi maxim 80%;

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va fi de maxim 0,24
- regim de constructie : izolat, cuplat. Sunt permise rezolvari in regim de constructie insiruit
numai in conditiile in care restrictiile de permisivitate impuse de studii geotehnice si in
conditiile racordarii la declivitatea terenului si a rczolvarii scurgerii apelor meteorice.
art.11. Inaltimea constructiilor
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- regimul de indltime: maxim P+2+M sunt permise depasiri ale inaltimii de 9m. in cazul unor
constructii care adapostesc functiuni care necesita inaltimi mai mari, sau in cazul unor constructii
care contribuie la formarea unei siluete favorabile prin marcarea unor repere sau sublinierea unor axe
sau directii de privire importante ( cap de perspectiva) - in ambele cazuri regimul de inaltime trebuie
justificat prin studii de altimetrie si de compozitie urbana elaborate la nivelul Planurilor
Urhanistice Zonale si de Detaliu.

- se recomanda ca in ceea ce priveste, inaltimea cladirilor dispuse in lungul principlelor axe de
compozitie, sa se realizeze trecerea treptata de la inaltimea cladirilor care intra in alcatuirea zonei
de tip central la cea a cladirilor de pe arterele secundare, daca diferenta de inaltime este
mai mare de 6m.

art.12. Conditii de insorire

- constructiile administrative si financiar-bancare, constructiile comerciale: se va asigura
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor astfel incat acestea sa fie insorite cel putin 2 ore pe zi in
conditiile solstitiului de iarna ;

- constructiile de cult: orientate conform specificului cultului:

- constructiile de cultura : se recomanda orientarea spatiilor de lectura si a salilor de expunere
spre nord, nord-est;

- constructiile de invatamant : se recomanda orientarea salilor de clasa spre sud, sud-est, sud-
vest, iar a atelierelor , bibliotecilor si laboratoarelor spre nord, terenurile de sport se vor orienta
pe directia nord-sud cu o abatere maxima de 15° spre est sau vest:

- constructiile de sanatate : se va asigura orientarea diverselor tipuri de spatii conform cu
specificul programului - saloanele si rezervele vor fi orientate spre sud, sud-est, sud-vest,
laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord: cabinetele medicale vor fi orientate
spre sud-est ; dormitoarele si spatiile de joaca din crese si gradinite vor fi orientate vest, sud-est, sud-
vest;

- constructile de locuinte, servicii de turism ; se va evita orientarea icaperilor de locuit sau destinate
cazarii turistilor spre nord-vest, nord.

art.13. Conditii de echipare edilitara

- constructiile destinate serviciilor publice, obligalorii trebuie sa aiba asigurate echiparea tehnico-
edilitara: apa, caldura, alimentare cu energie electrica;

- se recomanda, in cazurile in care bransarea la retelele tehnico-edilitare existente sau propuse nu
va fi posibila datorita conditiilor de ordin tehnic, realizarea de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ;

- in momentul realizarii retelei de canalizare publice a localitatii, beneficiarul constructiei se
obliga sa o racordeze la noua retea ;

- extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelei edilitare publice se realizeaza de catre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime , dupa caz ;

- in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

- toate cladirile ce adapostesc functiuni de interes public vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare ce se vor realiza, iar dotarile propuse vor avea prevazuta posibilitatea de
racordare la viitoarele retele tehnico-ediltare proiectate.
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incilzirea poate fi realizatd si prin centrale termice individuale sau prin arderea
combustibilului solid in sobe .

Sunt obligatorii racordarea si bransarea la retelele de alimentare cu apa curenta si canalizare a
dotarilor de asistenta sanitara: in conditiile in care retelele de alimentare cu apa curenta si canalizare
nu sunt realizate, se impune realizarea acestora in sistem individual:

- necesarul de apa curenta al consumatorilor in zona de tip central se va asigura din sistemul
centralizat propus, transportul si distributia apei curente se va face prin conducte , folosindu-se
panta terenului (cadere libera ) - regimul de presiune din aceste conducte va permite alimentarea
directa a unor posibile constructii cu regim de inaltime de maxim P, 1-2E;

- canalizarea si epurarea apelor uzate se recomanda a se efectua prin intermediul unui colector unitar
care sa preia si apele pluviale :

- toate parcelele vor avea prevazuta platforma pentru pubele de gunoi, cu acces din strada
secundara, unde acest lucru este posibil: este recomandata solutia conform careia este
prevazuta o platforma pentru mai multe cladiri in constructii semianchise din zidarie:

- deseurile menajere din cadrul locuintelor se vor depozita in pubele inchise .

Evacuarea lor va fi programata de primarie intre orele 6.00-7.00 sau 21.00-22.000 in zilele
afectate cu aceasta activitate, pentru a nu Stanjeni activitatea in zona.

art.14. Aspectul exterior al constructiilor

- adaptarea de solutii constructive care sa asigure limitarea propagarii focului pe fatade

- aspectul exterior al constructiilor va fi subordonat cerintelor specifice ale noului statut;

- se va urmari subordonarea nevoii de exprimare a prestigiului investitorilor, caracterului
general al asezarii si mai ales, specificului local:
art.15. Prescriptii speciale in zonele prolejate
- este interzisd aprobarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie ale drumurilor, apelor,
activitati de gospodarie comunala, etc.
- exceptiile vor fi justificate prin intocmirea studiilor de specialitate (obligatoriu studiul de impact);
- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleologice trebuie declarata imediat
emitentul autorizatiei de construire conform prevedenlor legale.

Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea,

conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a vestigiilor descopente.

CAPITOLUL4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE

- dotarile de solicitare zilnicd se recomanda a fi amplasate astfel incat distanta dintre principalele
nuclee rezidentiale si acestea sa nu depaseasca 2,5 km., timpul afectat parcurgerii distantei locuinta -
dotare sa nu depaseasca 30 de minute de mers pe jos;

- dotarile de solicitare periodica se recomanda a fi amplasate astfel incat acestea sa deserveasca
populatia pe o raza de 2,5-5km., timpul afectat parcurgerii distantei locuinta - dotare sa nu
depaseasca 60 de minute de mers pe jos;

- dotarile de solicitare ocazionala .si cele de solicitare rara nu sunt strict necesare, populatia fiind
deservita de cele existente in cel mai apropiat oras.
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- CS - INSTITUTI PUBLICE si SERVICII in ZONA DE TIP CENTRAL

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Delimitarea acestui U.T.R. s-a efectuat din considerente care vizeaza reorganizarea
functionald si restructurarea urbanistici a zonei de tip central. In vederea cresterii rolului de
reprezentativitate precum si a conferirii de identitate asezarii, zona avand un rol deosebit atat in
configurarea spatiala a localitatii cat si in ce priveste viata culturala a asezarii aici fund concentrate
majoritatea elementelor cultural-semnificative.

Limitele Unitatii Teritoriale de Referinta CS sunt evidentiate in plansele care face parte din
prezentul Regulament.

Scopul urmarit de prescriptiile elaborate la nivelul acestui U.T.R. este de a corecta profilul
functional prin reorganizarea functionala a zonei si prin completarea acestuia cu fiinctiuni noi
precum si de a conferi 0 noua imagine si 0 echipare cu dotari care sa corespunda noilor reglementari
ale UE referitoare la ,,dezvoltarea si infrumusetarea zonelor urbane” .

Prescriptiile elaborate la nivelul prezentului U.T.R. vizeaza utilizarea eficienta si in
concordanta cu principiile urbanistice a terenurilor cu potential de construibilitate si asigurarea unui
cadru reglementativ pentru amplasarea si configurarea viitoarelor constructii in cadrul zonei
centrale, precum si materializarea principiului ierarhizarii sistemelor de centre.

art. 1. Functiunea dominanta : insiitutii publice si servicii de interes general.

art.2 Functiuni complementare: locuire, servicii de agrement, spatii verzi, turism

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

art. 3. Utilizari permise

- se admit functiuni general manageriale, tehnice, profesionale, financiar-bancare,
telecomunicatii, moteluri, parcaje (fasie de stationare), comert, servicii de alimentasie publica, loisir,
educatie.
art.4. Utilizari cu conditii

- sunt admise restaurante sau orice alt tip de desfacere a bauturilor alcoolice pentru consum cu
conditia amplasarii acestora la cel putin 100 m. de lacasele de cult sau de institutiile publice;

- sunt admise orice tip de activitati manufacturiere cu conditia ca acestea sa nu constitute surse de
poluare a aerului, a apelor, fonica sau de alta natura si sa nu aiba impact vizual negativ in ceea ce
priveste configurarea spatiala a zonei.

art.5. Utilizari interzise: activitati poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general,
constructii provizorii de orice natura, depozitare en-gross, depozitare pentru vanzarea unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice, depozitarea de materiale
refolosibile, amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor care se vad din circulatiile publice
sau din institutiile public, sau care stanjenesc circulatia publica, Stationarea si gararea
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autovehicolelor in constructii multietajate, lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteor ice.

CAPITOLUL 4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

art.. 6. Caracteristici ale parcelelor
- latimea minima a frontului la strada este de 12 m?
- suprafata minima a parcelei este de 300 m?

- forma dreptunghiulara dezvoltatd pe adancime ( raport minim /L =3/4):

- parcelele de colf se vor tesi sub un unghi de 45° pentru asigurarea vizibilitatii necesare in
conditii optime a traficului rutier si pentru asigurarea fluentei circulatiei pietonale.

art. 7. Amplasarea constructiilor

- cladirile care adapostese functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim de
inaltime continuu sau discontinuu, retragerea de la aliniament este de minim 6m. cu exceptia
constructiilor destinate invatamantului sau asistentei sanitare pentru care se prevede o retragere de
minim 10m. in cazul arterelor de mica sau medie importanta, daca parcelele se deschid la Drumul
Judetean,atunci dotarile de invatamant si sanatate se vor retrage cu minim 25 m. fata de aliniament;

- retragerea fatd de limita posterioara este de minim 5m. in cazul in care se invecineaza cu o
locuinta construita sau cu o parcela cu potential de construibilitate; retragerea se poate reduce
la 3m. in cazul in care se invecineaza cu 0 parcela pe care nu se poate construi, pe care se afla
constructii care adapostesc alte functiuni in afara de locuinta sau cazare pentru turisti;

- constructiile amplasate pe parcele de colt se vor retrage cel pugin in planul parterului cu o
distanta de 1-1,5m. atat pentru protectia fata de poluarea fonica a carui sursa este traficul rutier cit
si pentru asigurarea vizibilitatii necesare desfasurarii in conditii optime a circulatiei auto.
art.8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceiasi parceld
- amplasarea constructiilor in cadrul aceleiasi parcele se va efectua respectandu-se o distanta egala
cu jumatate din inaltime la cornisa celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4m.

- distanta se poate reduce la 1/2 din inaltime numai in cazul in care fatadele sunt oarbe sau
prezinta ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi destinate locuirii sau cazarii de turisti
si in plus , este asigurat accesul masinilor de pompieri, salvare, salubritate, sau a altor
echipaje de interventie pana la limita posterioara a parcelei.

art.9. Accese pietonale si auto

- parcela este construbild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m., dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate:

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj care sa permita accesul autovehicolelor de stingerea incendiilor:

- accesul pietonal se va prelua de circulatia pietonala a zonei sau din cea ocazional carosabila ;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Art.10. Indicii admisibili, regim de construit
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- procentul de ocupare (POT) va fi de maxim 60 %;
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va fi maxim 1,8;
- regmul de constructie: izolat, cuplat : Sunt permise rezolvari in regim de

constructie insiruit numai in conditiile de permisivitate impuse de studiile geotehnice si in
conditiile racordarii la declivitatea terenului i a rezolvarii scurgerii apelor meteorice.

art.11. Iniltimea constructiilor

- regimul de inalfime: maxim P+2E+M

- sunt permise deplasari ale inaltimii de 9m. numai in cazul unor constructii care adapostesc functiuni
care necesita inaltimi mai mari sau in cazul unor constructii care contribuie la formarea unei siluete
favorabile prin marcarea unor repere sau sublinierea unor axe sau directii de privire importante (cap de
perspectiva)

- in ambele cazuri regimul de inaltime trebuie justificat prin studii de altimetrie si de compozitie
urbana elaborate la nivelul Planurilor Urbanitice Zonal si de Detaliu.

art.12. Conditii de insori re

- constructii administrative si financiar-bancare, constructii comerciale : se va asigura orientarea
spatiilor pentru public si a birourilor astfel incat acestea sa fie insorite de cel putin 2 ore/zi in
conditiile de iarna:

- constructiile de cult: orientare conform cu specificul cultului:

- constructiile de cultura: se recomanda orientarea spatiilor de lectura si a salilor de expunere spre
nord, nord-est si nord-vest;

- constructiile de invatamant : se recomanda orientarea spatiilor de lectura si a salilor de clasa
spre sud, sud-est, iar a atelierelor, bibliotecilor si laboratoarelor spre nord,

- terenurile de sport se vor orienta pe directia nord-sud cu o abatere maxima de 15° spre est sau
vest; - constructiile de sanatate: se va asigura orientarea diverselor tipuri de spatii conform cu
specificul programului - saloanele si rezervele vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest; laboratoarele
si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele medicale vor fi orientate sud, sud-est; dormitoarele si spatiile de joaca din crese Si
gradinite vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

- constructiile de locuinte, servicii de turism: se va evita orientarea incaperilor de locuit sau
destinate cazarii turistilor spre vest, nord-vest, nord.

art.13. Conditii de echipare edilitara

- constructiile destinate serviciilor publice obligatoriu trebuie sa aiba asigurate echiparea tehnico-
edilitara: apa, canal, caldura, alimentare cu energie electrica,;

- se recomanda in cazurile in care bransarea la retelele tehnico-edilitare existente sau propuse nu va
fi posibila datorita conditionarilor de ordin tehnic, realizarea unei solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului:

- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei se
obliga sa o racordeze la noua retea:

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz si in conditiile contractelor de inchiriere cu
consiliile locale:
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- toate cladirile care adapostesc functiuni de interes public vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare ce se vor realiza, iar dotarile propuse vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la
viitoarele retele tehnico-edilitare proiectate.

Incilzirea poate fi realizati prin centrale termice individuale sau prin arderea
combustibilului solid in sobe.

Sunt obligatorii racordarea si bransarea la retelele de alimentare cu apa curentda si
canalizare a dotarilor de asistenta sanitara; in conditiile in care retelele de alimentare cu apa
curenta si canalizare nu sunt realizate se impune realizarea acestora in sistem individual, conform
prevedenlor in vigoare;

- necesarul de apa curenta al consumatorilor in zona de tip central se va asigura din sistemul
centralizat propus, transportul si distnbutia apei curente se va face prin conducte, folosindu-se
panta terenului (cadere libera).

- regimul de presiune din aceste conducte va permite alimentarea directa a unor posibile constructii cu
regim de indltime de maxim P+2E;

- canalizarea i epurarea apelor uzate se recomanda a Se efectua prin intermediul unui colector unitar
care sa preia si apele pluviale:

- deseurile menajere din cadrul locuintelor se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va
fi programata de primarie intre orele 6.00-7.00 sau 21.00-22.00 in zilele stabilite .

art.14. Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al constructiilor va fi subordonat cerintelor specifice reglementarilor UE

privind “dezvoltarea si modernizarea oraselor”.
- se va urmarii suhordonarea nevoii de exprimare a prestigiului investitorilor caracterului
general al agezarii si mai ales specificului local .
art.15. Prescriptii speciale in zonele protejate
- este interzisa aprobarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie ale drumunlor, apelor,
diferitelor activitati ale gospodariei comunale, etc.,
- exceptiile vor fi justificate prin intocmirea de studii de specialitate (obligatoriu Studiul de impact );
- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor, a unor vestigii paleontologice trebuie declarata
imediat emitentului autorizatiei, conform prevederilor legale.

Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite .

- PTS SPATII VERZI, DOTARI TURISM, DOTARI SPORT

Unitatea Teritoriala de Referinta PTS este evidentiata in plansa 3 2. Delimitarea acestei
unitati are la baza principiul intrafunctionalitatii - operandu-se o corelare la nivelul elaborarii
prescriptiilor pentru 3 subunitati distincte functional, dar care prezinta un grad mare de
compatibilitate : spatii verzi plantate, dotarile de sport si dotarile de turism.

Data fiind lipsa, sau insuficienta reprezentare a acestor subunitatii la nivelul orasului
FLAMANZI prin formularea corecta a prescriptillor se urmareste asigurarea unui cadru
reglementativ propice amplasarii si confirmarii unor constructii si amenajari ustfel incat acestea
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sa contribuie atat la schimbarea imaginii si configurarii spatiale a asezarii cat si la schimbarea
profilului functional major al localitatii (prin impunerea activitatilor si serviciilor de agrement -
turism), respectiv a conturarii noului statut al localitatilor rurale. in continuare, sunt prezentate
prescriptiile formulate la nivelul fiecarei subunitati in parte.

PTS1 - SPATII VERZI PLANTATE
CAPITOLUL1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subunitatea spatii verzi plantate este alcatuitd din gradini, scuaruri, si fasii plantate
(aliniamente sau plantatii de protectie) si este caracterizatd printr-o slaba reprezentare la nivelul
cadrului fizic construit al asezarii.

Principalele directii de aplicare a acestei propuneri constd in revigorarea gradinilor de
fatada si crearea de perdele de protectie in jurul suprafetelor de teren destinate gospodaririi
comunale (cimitirelor, platformelor de depozitare a deseurilor si rezidurilor menajere etc.)
art.1. Functiunea dominanta : Spatii verzi plantate:
art.2. Functiuni complementare Spatiile verzi plantate pot functiona independent sau in
completarea altor functiuni ca: locuire, servicii turistice, activitati agricole sau industriale, zone
centrale. sport, recreere si loisir, precum si cu amenajari specifice acestora: locuri de joaca,
chioscuri pentru fanfare, belvedere, banda de odihna, alei de promenada.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

art.3. Utilizari permise : recreere, loisir, odihna activa : activitati sportive, activitati culturale.

art.4. Utilizari cu conditii

- este admisa amplasarea de unitati prestatoare de servicii alimentare si comerciale cu conditia ca
acestea sa nu depaseasca regimul de inaltime de parter si Sa nu contravina prin volumetrie, culoare
sau gabarite dimensionale caracterului general in care aceasta este localizata.

art.5. Utilizari interzise

- este interzisa amplasare de unitati care comercializeaza bauturi alcoolice pentru consum in cadrul
zonelor destinate recreere, loisirului sau sportului: - sunt interzise orice tip de actiuni poluante , cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul general, constructii provizorii de orice natura, depozitare en-
gross, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substate inflamabile sau toxice, activitati
care utilizeaza pentru depozitare si producerea terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice, depozitarea de materiale refolosibile, amplasarea de platforme de precolectare
a deseunlor care se vad din circulatiile publice sau din institutiile publice sau care stanjenesc
circulatia publica, stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate, lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR
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art.6.Caracteristici ale parcelelor

- latimea, suprafata si forma parcelei destinate spatiilor verzi, nu sunt prescrise, ele luand valori
functie de conditiile specifice fiecarui amplasament in parte.

art.7. Amplasarea constructiilor

- in cadrul zonelor de spatii plantate este permisa amplasarea de constructii cu regimul de
inaltime I* care adapostesc servicii de alimentane publica, exceptie fac spatiile verzi institute prin

norme de protectie sanitara.

art.8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceiasi parcela

- distantele minime dintre constructiile din cadrul spatiilor verzi sunt de 10 m.
art.9. Accese pietonale si auto

- accesele pictonale se dimensioneaza in functie de capacitatea proiectata a scuarului;

.....

utilizare a acestora de catre persoanele cu handicapuri locomotorii;

- accesele auto sunt din categoriea pietonalelor ocazional carosabile si se dimensioneaza astfel incat
sa permita accesul: masinilor de pompieri sau de salubritate.

art.10. Indici admisibili, regim de constructie

- procentul de ocupare al terenului (POT) va fi de maxim 10%:

- coeficientul de utilizare al terenului (CUT) vafi de maxim 0.1 ;

- regimul de construire : izolat
art.11 Inaltime constructii: maxim 4,5 m.
art.12. Conditii de insorire nu este eazul
art.13. Conditii de echipare edilitara racordarea la retelele existente

art.14. Aspectul exterior al constructiilor :

- se vor utiliza materiale de construtii si tehnici de constructie cu specific local;

- este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.
art.15. Prescriptii speciale in zonele protejate

- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleontologice trebuie declarata
imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat
in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare
a vestigiilor descoperite.

CAPITOLUL 4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE

Organizarea spatiilor verzi plantate - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi plantate cu minim un arbore la 100 mp.

- spatiile destinate circulatiei stationare vor fi plantate cu un arbori la fiecare 4 locuri de parcare:

- 1n zona de lunca se va evita plantarea speciilor de arin, plop salcie si alte specii care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare:

- 1n zona de versanti este recomandata plantarea speciilor de salcam, fag,

- se vor identifica, pastra, si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm.:

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40 % din suprafata va fi prevazuta cu
plantii inalte:
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- in cazul gradinilor si scuarurilor se vor planta specii lemnoase la minim 2m. de limitele proprietatii
si constructiilor, fiecare arbore va fi plantat la minim 5 m. de ceilalti arbori ;
- se recomanda realizarea imprejmuirilor pentru institutiile publice si serviciile de interes general cu
elemente vegetale din clasa Topiaris si Tuia
- se recomanda ca minim 75 % din terenurile neutilizate si 10 % din terenurile utilizabile ale
cadrului construit sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite de cladirile invecinate si catre circulatiile majore sau trasee turistice ;
- plantatiile de aliniament si fasiile verzi sunt alcatuite din plantatii dispuse de-a lungul strazilor si
a raurilor, etc., plantatiile dintre trotuar si partea carosabila se amenajeaza pe benzi continue de
latimea 1,5-2,5m. in care arborii sunt dispusi in aliniament.

intre partea carosabild si axa copacului trebuie si existe o distanta de maxim 1m. pentru
drumurile locale cu viteza mica si 7,5m. pentru drumurile principale, distanta necesara intre axele
tulpini trebuie sa aiba dimensiunile de cel putin 7,5m. X 7,5m. sau un diametru de 1,50 m.

Daca spatiul permite, benzile plantate cu copaci se pot completa cu arbusti. In acest caz ele au
latimea de cel putin 2-3m.

Daca suprafata disponibila este insuficienta pentru plantarea copacilor se pot prevedea benzi
numai cu tufe sau arbusti. flori sau gazon, cu latimea de 7,5 m.-0,75 m. Pentru plantatiile de
aliniament in lungul drumurilor judetene este necesara obtinerea avizelor de la organele care
admnistreaza drumurile respective.

'Eer%% I&Zilj arile sportive vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate, minim 30% din suprafata totala a

- spatiile plantate ca urmare a instituirii unor zone de protectie sanitara se vor dimensiona si Se
vor alege speciile conform normativelor de specialitate.
Plantarea acestor spatii se va face in urma avizari si aprobarii unui studiu de impact.
Perdele de protectie sunt plantatii de arbori, de arbusti sau combinate care imbunatatesc
climatul, consolideaza terenul, protejeaza zonele de locuit de noxe, apara caile de circulatie, etc.
Speciile de copaci folositi uzual pentru perdele: fagul, carpenul salcia, salcimul pentru
fixarea terenurilor - artarul, alunul, tuia, plopul, catina - in zonele din preajma industriilor,
stejarul, castanul, paltinul - in zonele cu vanturi puternice.

PTS2 - DOTARI PENTRU SPORT

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI art.1. Functiunea dominanti:
activitati sportive, recreere, odihna art. 2. Functiuni complementare: cultura, educatie, alimentatie
publica, servicii turistice, comert, locuire.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art. 3. Utiliziri permise
- este recomandata plantarea de spatii verzi pe o suprafata de minim 30 % din suprafata totala a
terenului destinat amplasarii de activitati sportive,

art. 4. Ulilizari cu conditii
- sunt admise orice tip de alimentatie publica cu exceptia celor care comercializeaza bauturi
alcoolice.
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art. 5. Utilizari interzise

- activitati poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general, constructii provizorii
de orice natura, depozitare en-gross, depozitare pentru vanzarea unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, activitati care utlizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, depozitarea de materiale refolosibile, amplasarea de platforme de precolectarea
deseurilor care se vad din circulatiile publice sau din institutiile publice , sau care stanjenesc circulatia
publica stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate, lucrari de terasamente care
pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

art.6. Caracteristici ale parcelelor

- latimea, suprafata si forma trebuie sa corespunda cerintelor impuse de specificul programului
si de capacitatea proiectata a dotarilor.

art. 7. Amplasarea constructiilor

- retragerile de la aliniament poate lua valori intre 0 si 6 m.

- retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3 m.

- retragerea fata de limita posterioara va fi minim 5m. in cazul invecinarii cu o parcela potential
construibila, sau pe care exista deja constructii care adapostesc functiunea de locuire, iar in cazul
invecinarii cu o parcela care nu prezinta potential de construibilitate retragerile fata de limita poster
ioara se poate reduce la3 m.
art. 8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceiasi parcela
~ distanta minima antre constructii va fi de 4 m.
art. 9. Accese pietonale si auto
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive. Se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personal tehnic ;

- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatie carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de decongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau stadionului, dar nu mai putin de 7m. latime ;

- alei carosabile de circulare curenta de minim 3 m. lagime;

- alei de serviciu si intretinere de minim é6m. latime;

- accesele pietonale insotesc accesele carosabile sau pot avea un traseu liber care sa puna in valoare

potentialul estetico-peisagistic al vecinatatilor;

- ininteriorul amplasamentului, accesele pietonale vor functiona cumulat cu cele carosabile, cu
exceptia acceselor carosabile pentru pompieri, salvare, echipaje de interventie) sau pot avea trasee

independente.

- accesele pietonale se vor dimensiona in functie de capacitatea proiectata.
art.10. Indici admisibili de inaltime
- procentul de ocupare al terenului (POT) va fi de maxim 50 % ;
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- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim 1,5.
- regim de constructie : izolat

art.11. Inaltimea constructiei
- indltimea maxima a constructiei nu va depasi 9m., cu exceptia dotarilor sportive care necesita
gabarite mai mari din punct de vedere functional.

Prin documentatia de urbanism (PUZ, PUD) se stabileste inaltimea constructiilor cu
respectarea inaltimii medii a constructiilor invecinate (de aceiasi parte a strazii) si a caracterului zonei.
art.12. Conditii de insori re
- terenurile de sport vor avea o orientare nord-sud cu o abatere de 15° spre est sau spre vest.
art.13. Conditii de echipare edilitara
- in conditiile unui amplasament care nu beneficiaza de echipament tehnico-edilitar se impune
realizarea unor retele care sa functioneze in sistem individual. respectandu-se normele de protectie
sanitard si cele de mediu. In acest caz sunt obligatorii :

- alimentarea cu energie electrica,

- alimentarea cu apa si canalizare.Costurile de realizare, racordare sunt suportate de beneficiar.
art.14. Aspectul exterior al constructiilor - aspectul exterior al constructiilor trebuie subordonate
caracterului general si specificul local ;

- sunt recomandate materialele locale de constructie (piatra de rau, lemnul) ;

- se recomanda folosirea pentru invelitori a placilor ceramice sau a sitei, sindrilei:

- sunt interzise realizarea de invelitori, inchideri sau utilizarea ca finisaje a elementelor de
azbociment, eternit, radon.

art.15. Prescriptii speciale in zone de protectie

- este interzisa aprobarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie ale drumurilor, apelor
diferitelor activitati de gospodarire comunald, etc. - exceptiile vor fi jmtificate pnn intocmirea de
studii de specialitate (obligatoriu studiu de impact) :

- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleontologies trehuie declarata
imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legate. Lucrarile nu vor putea fi continuate
decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, restaurarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

PTS3 - DOTARI PENTRU TURISM

CAPITOLUL 1. GENERALITA]’I: CARACTERUL ZONEI art. 1. Functiune dominanta :
activitati si servicii de turism art. 2. Functiuni complementare : cultura, alimentatie publica,
comert, locuire

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art. 3. Utilizari permise: activitati si
servicii de turism

art. 4. Utilizari cu conditii:

- sunt admise activitati sportive si comerciale cu conditia ca acestea sa se desjasoare intr-un cadru
adecvat si fara sa stanjeneasca activitatile sau serviciile turistice;

art.5. Utilizari interzise activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat, constructii provizorii de orice natura, depozitare en-gross, depozitare pentru vanzare a unor
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cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice, depozitarea de
materiale refolosibile, amplasarea de platforme de precolectare a deseurtlor care se vad din circulatiile
publice sau din institutiile publice sau care stanjenesc circulatia publica, stationarea si gararea
autovehicolelor in constructii multietajate, lucrari de terasamente care pot provoca scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR art. 6. Caracteristici ale constructiilor
- latimea minima a frontului la strada va fi de minim 15 m;
- suprafata minima a parcelei va fi de 300 mp. :
- forma parcelei va fi dreptunghiulara, dezvoltata pe adancime
- raportoptim /L 3/m :
- parcelele de colt vor avea o forma apropiata de patrat ( raportul tinde catre | = L
art. 7. Amplasarea consructiilor
- retragerea de la aliniament va fi de minim 4m :
-retragerea fata de limitele laterale va fi de 3m. in cazul invecinarii cu parcela cu aceiasi utilizare si de
5m. in cazul invecinarii cu parcele a caror utilizare este alta decat cea de turism ;
- retragerea fata de limita posterioara va fi de 5 m.
art.8. Distante minime ohligatorii intre cladirile de pe aceiasi parcela
- distanta intre cladirile de pe aceiasi parcela va fi de minim 4m.
art.9. Accese pielonale si auto
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de turism se vor asigura accese carosabile
separate pentru turisti, acces tehnic pentru personalul de intretinere

- aleile semicarosabile din intenorul amplasamentului, cu o lungime de maxim 25m., vor avea o
latime minima de 3,5m., iar cele cu lungimi mai mari de 25m. vor fi prevazute cu supralargiri
de depasire si suprafete de manevra pentru intoarceri;
- accesele pietonale insotesc accesele carosabile sau pot avea un traseu liber care sa puna in valoare
potentialul estetico-peisagistic al vecinatatilor ;
- 1in interiorul amplasamentului accesele pietonale pot functiona cumulat cu cele carosabile
(exceptie fac accesele carosabile pentru pompieri, salvare, echipaje de interventie) sau pot avea trasee
independente ;
- accesele pietonale si auto se vor dimensiona in functie de capacitatea proiectata a obiectivului
turistic. art. 10. Indici admisibili
- procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de maxim 40% ;
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va fi de maxim 1,2 ;
- regim de constructie : izolat
art. 11. inaltimile const ructiei

- regimul de inaltime pentru constructiile care adapostesc activitati si servicii turistice de
maxim P+1E + M in cadrul intravilanului cu exceptia zonei de tip central din satul retedinta
este P+ 2, P+2E+M pentru amplasamentul in extravilan
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Toate constructiile destinate turismului necesita fundamentare in Planurile Urbanistice
Zonale, Planurile Urbanistice de Detaliu si Conformare spatial - volumetrica.
art. 12. Conditii de insorire
- pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice
si a anexelor, iar pentru incaperile destinate cazarii se recomanda orientarile : sud-vest. Sud, sud-est
art. 13. Conditii de echipare edilitara
- racordarea la toate retelele tehnico-edilitara de care dispune zona este ohligatorie in conditiile
unui amplasament care nu beneficiaza de echipament tehnico-edilitar se impune realizarea unor
retele care sa functioneze in sistem individual, respectandu-se normele de protectie sanitara si cele de
protectie a mediului

In acest caz sunt obligatorii : alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa curenta,
canalizare, telefonie. Lucrarile de realizare, racordare si bransare sunt suportate de beneficiar.
art. 14. Aspectul exterior al constructiei
- din punct de vedere volumetric si al aspectului exterior, noile constructii trebuie sa se subordoneze
aspectului general al zonei
- sunt recomandate materialele de constructie locale (piatra de rau, lemn)
- se recomanda realizarea invelitorii din placi ceramice sau sita, sindrila ;
- este interzis in mod expres folosirea pentru realizarea anvelitorii, inchideri sau finisaje a
azbocimentului, eternitului sau radonului ;
art. 15. Prescriptii speciale in zonele protejate
- ESTE interzisa aprobarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie ale drumurilor, apelor
diferitelor activitati de gospodarire comunala, etc., exceptiile vor fi justificate prin intocmirea de
studii de specialitate (obligatoriu este studiu de impact) ;

- amplasarea in cadrul zonelor mentionate in cadrul "Catalogul ariilor naturale protejate" necesita
intocmirea unor studii de impact, autorizarea de construire eliberandu-se in cazul unui aviz
favorabil din partea AFM.

- 1n cazul descoperirii pe parcursul lucrarii a unor vestigii paleontologice trebuie declarata imediat
emitentului autorizatiei conform prevederilor legale.

Lucrarile nu vor putea continua decat in masura in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, restaurarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

- GCC - GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE

CAPITOLUL 1. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

art.1. Functiunea dominanta: cimitire umane, cimitire animale
art.2. Functiuni complementare: nu se admit functiuni complementare

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA art. 3. Ultilizari permise: inhumarea
cadavrelor, desfasurarea ritualelor religioase

art.4. Utilizari cu conditii: unitati prestatoare de servicii (pompe funebre, producere si desfacere
accesorii necesare practicarii ritualului religios) cu conditia ca acestea sa fie amplasate pe o
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latura a parcelei , cu accesele dinspre spatiul public si fara sa prezinte goluri spre interiorul
parcelei (fac exceptie golurile a caror dimensiune nu depaseste formatul de 60 x 60 cm.).
art.5. Utilizari interzise :

Sunt strict interzise orice tip de activitati in cadrul zonelor destinate ca sa functioneze ca
cimitir de animale (put sec). Acestea vor fi imprejmuite si vor avea asigurate zone de protectie
sanitara, inclusiv perdele de protectie realizate din vegetatia inalta.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR art.6. Caracteristicile parcelelor:

- pentru cimitirele umane existente, in orasul FLAMANZI, avind in vedere
tendintele de evolutie a populatiei, este necesara extinderea suprafetelor alocate in
prezent., pe parcele adiacente alocate acestei functiuni.

art.7. Amplasarea constructiilor:

- in cazul cimitirelor umane sunt permise numai constructiile care adapostesc functiuni
specifice cultului. Amplasamentul bisericilor in cimitire (in cazul unor schimburi de
proprietate sau in cazul ridicarii unei noi biserici) trebuie sa se respecte o distanta
minima de 10m. fata de toate limitele parcelei ;

- in cazul cimitirelor de animale este interzisa amplasarea oricarui tip de constructie
art.8. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceiasi parcela:

- distantele dintre morminte va fi de minim 1, 1/ 2m., iar distanta dintre acestea si limitele
parcelei va fi de minim 3m. Dispunerea acestora va asigura realizarea acceselor pietonale si a
locurilor de reculegere.
art.9. Accese pietonale si auto :

- in cazul cimitirelor umane pietonalele secundare vor fi de minim 0,75 m. latime, si vor fi realizate din
materiale care sa permita scurgerea apelor meteorice, iar accesul pietonal principal va avea o
dispunere mediana pentru o deservire eficienta, iar profilul sau transversal va fi dimensionat
astfel incat sa poata fi folosit ocazional ca acces carosabil (3,5 - 4m. sunt necesari accesului
dricului si sa poata raspumde circulatiilor pietonale specifice participantilor la ritualul de
inhumare ;

- in cazul cimitirelor de animale este suficienta amenajarea unui acces auto cu un profil transversal
dimensionat astfel incat sa permita transportul cadavrelor in conditii optime - este recomandata o
latime de 3,5 m.
art.10. Indicii admisibili. regim de constructie (numai pentru cimitire umane)

- procentul de ocupare al terenului (POT) va fi maxim 15% ;
coeficieniul de utilizare al terenului (CUT) va fi maxim 0,3 .
- regim de constructie : izolat

art.11 Inaltime constructii (numai pentru cimitire umane)

- regimul de inaltime este parter. Pentru constructiile care constitute cap de perspectiva si
care contribuie la constituirea siluetei generate, regimul maxim de inaltime este P+1, exceptie fac
functiunile specifice cultului care necesita prin program inaltimi mai mari.
art.12. Conditii de insorire (numai pentru cimitire umane)

- nu sunt recomandate altele decat cele impuse de specificul cultului
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art.13. Conditii de echipare edilitara (numai pentru cimitire umane) sunt recomandate racordurile la
toate retelele de care dispune zona. Sunt obligatorii racordurile la retelele de alimentare cu apa
curenta, canalizare, energie electrica, telefonie. In cazul in care unele dintre acestea nu sunt realizate
sau in cazul in care racordurile nu se pot realiza din motive de ordin tehnic este recomandata
realizarea de retele pentru alimenlarea cu apa si canalizare in sistem individual.
art.14. Aspectul exterior al constructiilor (numai pentru cimitire umane)

- se va subordona specificului local si cerintelor impuse de specificul cultului:

- sunt recomandate materialele locale (piatra de rau, lemnul),

- se recomanda realizarea invelitorilor din sita, sindrila sau din placi ceramice :

- sunt interzise realizarea de invelitori, inchideri sau utilizarea ca finisaje a elementelor din
azbociment, eternit, radon.
art. 15. Prescriptii Speciale in zonele protejate

- este interzisa aprobarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie ale drumurilor, apelor.
diferitelor activitati de gospodarire comunala etc. - exceptiile vor fi justificate prin intocmirea de
studii de specialitate (obligatoriu studiu de impact) ;
- in cazul descoperirii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleontologice trebuie declarata
imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legate . Lucrarile nu vor putea fi continuate
inainte decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

CAPITOLUL 4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE

M CIMITIRE UMANE
- nivelul apelor subterane trebuie sa fie >2,5 - 3,0 m. adancime, eventual drenaj ;
- 1a 2.000 de locutiori sunt necesare 0,8 ha, inclusiv drumuri si suprafete libere;
Din aceasta suprafata circa (50 — 65) % sunt rezervate mormintelor, restul fiind destinate
plantatiilor si amenajarilor speciale (promenada, reculegere) ;
- dimensiunile uzuale pentru morminte de serie :

- pentru adulti de la 210 x 120 cm. pana la 250 x 150 cm. ;

- pentru cavou de la 300 x 150 cm. pana la 350 x 150 cm.

- adancimea de la 200 pana la 240 cm.

- pentru un mormant de serie, timpul de utilizare este apreciat la 20-25 ani., iar

- pentru un cavou de 50-100 de ani;
- la intrarea in cimitir trebuie sa existe un spatiu deschis degajat care sa permita desfasurarea
ritualului servind ca loc de servire, ca loc de adunare pentru asistenta. In apropierea
intrarii trebuie sa se gaseasca un WC public care sa fie echipat cu minim 1 pisoar, 2 WC-urib
pentru barbafi si 3 pentru femei;
- impartirea cimitirului se face pe grupuri a caror dimensiune variaza de la 30 x 30m. pana la 40
x 40 m. Acestea sunt delimitate in functie de timpii de putrefactie si de cel de utilizare al
mormintelor in vederea reintrebuintarii locurilor; conform Ordinului 536 / 1997 al Ministerului
Sanatatii privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
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populatiei , distanta minima care trebuie respectata intre amplasamentul cimitirelor si zona de
locuire sau zona destinata desfasurarii de activitati turistice este de minima 50 m.

CIMITIRE ANIMALE
- amplasarea acestora va fi obligatoriu in afara intravilanului, intr-o zona care sa nu fie de
tip depresional - ventilatia naturala - pentru o buna dispersie a emanatiilor olfactive sau
de alta natura ;

- amplasarea cimitirelor de animale va tine seama de directia si frecventa curentilor de aer
astfel incat asezarile umane sau zonele destinate amplasarii de obiective turistice sa nu fie
afectate;

- cimitirul de animale va fi delimitat cu imprejmuiri care sa nu permita accesul animalelor in
zona | de protectie :

- zona Il de protectie este constituita dintr-o fasie de minim 10m. care va fi plantat cu
vegetatie de talie inalta si medie (sunt recomandate urmatoarele specii lemnoase : fag,
carpen, paltin): conform Ordinul 5367 / 1997 al Ministerului Sanatatii privind aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind regimul de viata al populatiei, distanta minima care
trebuie respectata intre amplasamentul cimitirelor de animale si zona de locuinte sau zona
destinata desfasurarii de activitati turistice este de minim 200 m.

- GCS - GOSPODARIE COMUNALA - SALUBRITATE

Colectarea si depozitarea rezidurilor, inclusiv a resturilor menajere a incetat sa mai fie o
chestiune pur individuala, devenind o problema de importanta a publica.

Tratarea detaliata a acestui aspect este impusa si de optiunea de includere a asezarii in circuitul
turistic.

Un aspect deosebit de complex si dificil al protectiei mediului in zonele locuite este
colectarea, transportul si neutralizarea deseurilor si rezidurilor menajere si industriale. in
general se pot distinge patru feluri de deseuri:

- deseuri periculoase, elementele sau rezultalele descompunerii carora reprezinta direct sau
indirect pericol pentru lumea vie, avand efecte otravitoare, infecteaza sau reprezinta pericol de
incendiu sau explozie;

- deseuri nepericuloase, dar care nu se descompun si deci se acumuleaza in cantitati uriase in mediul
urban si astfel produc dezechilibru ;

- alte deseuri, care nu fac parte din primele doua grupe, care intr-un fel sau altul dezechilibreaza
mediul;

- resturi menajere.

in continuare sunt prezentate prescriptiie elaborate la nivelul acestui UTR considerdndu-se ci
din cele patru feluri de deseuri, la nivelul orasului FLAMANZI problemele majore sunt datorate :
- colectarii, transportului si depozitarii resturilor menajere:

- colectarii, transportului si depozitarii resturilor din activitatile industriale

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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art. | . Functiunea dominants : asigurare salubritate

art. 2. Functiuni complementare nu se admit functiuni complementare

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

art. 3. Utilizari permise : depozitare deseuri si reziduri menajere sau de alta natura;

art. 4. Utilizari cu conditii:  este permisa organizarea de spatii plantate cu conditia ca nici o
parte a speciilor plantate sa nu fie comestibila sau sa nu poata fi
folosita ca materie prima in industria alimentara.

art. 5. Utilizari interzise sunt interzise orice tip de activitati cu exceptia celor de depozitare,
anihilare si distrugere a deseurilor si rezidurilor menajere sau de
alta natura.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMAREA A CONSTRUCTIILOR

Constructiile care se vor amplasa in limitele acestui UTR nu adapostesc functiunea de
locuire sau activitati turistice - singurele funtiuni sunt cele necesare desfasurarii activitatii
salariatilor si asigurarii conditiilor pentru igiena acestora.
art. 6. Caracteristici ale parcelelor: suprafata minima a parcelei destinata depozitarii, anihilarii si
distrugerii desenelor si rezidurilor va fi de minim 0,5 ha - suprafata calculata pentru a satisface o
populatie de 2.000 locuitori.

art. 7. Amplasarea constructiilor

- amplasarea constructiilor se va face pe o latura a parcelei, se recomanda ca aceasta sa fie cea
dinspre nord-vest, la o retragere care sa permita accesul masinilor de salubritate si plantarea unei
fasii de spatiu verde.

art.9. Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela

- distanta minima intre constructii va fi de minim 4m .

art. 9. Accese pietonale si auto

- accesele auto vor fi dimensionate astfel incat sa permita circulatia in conditii optime a
masiniilor de salubritate, latimea minima a partii carosabile va fi de minim 4m. cu supralargiri la
fiecare 50m. pentru depasiri sau stationare dreapta:

- accesele auto vor avea prevazute o suprafata destinata executarii manevrelor de intoarcere a
masinilor, raza minima de curbura va fi de 9m., latimea minima de 6m., iar lungimea minima de
15m:

- accesul auto va avea prevazuta o amenajare a partii carosabile coborata fata de nivelul terenului
cu circa. 30 cm, plina cu apa, care are rolul de a spala pneurile masinilor de salubrtiate la iesire.
Materialele folosite pentru realizarea acestei amenajari trebuie sa fie impermeabile iar
dimensiunile minime vor fi de 4 x I5 m. Apa trebuie sa fie incontinuu primenita iar apa uzata
trebuie neutralizata inainte de a fi deversata:

- accesele pietonale se recomanda a avea o dispunere si un traseu liber, separat de cel carosabil
art. 10. Indici admisibili, regim de constructie

- procentul de ocupare al terenului (POT) va fi de maxim 10 %; - coeficientul de utilizare al
terenului (CUT) vafideO, 1;

- regim de const ructie : izolat.

art. 11 .Inaltimea const ructiei : regimul de inaltime este strict limitat la P.
art.12. Conditiile de insorire

- incaperile destinate laboratoarelor de analiza, vestiare se vor orienta spre nord;

73



SOCIETATEA COMERCIALA 4,

[P[ROIECT &
[B| OTOSANI K zeronocoanoisos

S.R.L. Raiffeisen Bank - Botosani

dring. Eugen Ti arh. Gavril Toderean; arh. Mihai Tulbure P . U . G . F LAMANZI - VO L . I I R . L . U .

J07/1086/1993

- este interzisa orientarea spatiilor care adapostesc functiuni majore spre rampa de gunoi fiind
recomandata tratarea oarba a fatadelor sud, sud-est, est.

art.13. Conditii de echipare edilitara

- este obligatorie realizarea si exploatarea retelelor de alimentare cu apa si de canalizare in
sistem individual precum si bransarea la retelele de energie electrica.

art.14. Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al constructiilor trebuie sa fie neutru, fara a se impune in configurarea
peisajului.

art. 15. Prescript ii speciale in zonele protejate:

- in cazul descompunrii pe parcursul lucrarilor a unor vestigii paleontologice trebuie
declarata imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrérile nu vor putea fi
cont inainte decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea , restaurarea sau
punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

CAPITOLUL 4. RECOMANDARI SUPLIMENTARE Schema functionala a serviciului de
salubritate este urmatoarea:

Producere gunoi = Depozitare = Colectare si transport = Depozit inter medlar =
Anihilare / Utilizare ( Reciclare) = Distrugere

Primaria trebuie sa asigure cadrul desfasurarii in bune conditii a procesului prezentat.
Importanta este asigurarea continuitatii si coerentei de desfasurare avandu-se in vedere ca in sezonul
cald ridicarea gunoiului se face la intervale de maxim 2 zile iar in sezonul rece nu trebuie sa
depaseasca 3 zile.

- amenajarea unui depozit de reziduri menajere comporta urmatoarele lucrari:

- nivelare teren la pante de 1-2%,
impermeabilizare cu un strat de 0,30m. argila sau cu polietilena,
realizarea unui drenaj prin tuburi de beton perforate,
realizarea instalatiilor de epurare a apelor uzate,
realizarea plantatiilor de protectie.

- in exploatare, depozitul de reziduri se umple cu straturi succesive de 1,5mc.de gunoi si 0.30m.
pamint sau moloz,
- in mediul rural se apreciaza circa 220kg.gunoi/locuitori/an, cu o greutate medie de 400 kg.
Rezulta un necesar de depozitare de circa 0,5 mc./locuitor si an. Pentru 0 perioada de
utilizare de circa 20 ani rezulta un volum de 10 mc./locuitor. La o inaltime de 6,0 m. din care 4,5m.
inaltime utila rezulta o suprafata utila de 2,20 mp./locuitor in 20 ani, ceea ce conduce la aprecierea
unui necesar de circa 0,5 ha. pentru 0 comuna cu o populatie de 2.000 locuitori.

Prin Legea nr.9/1973 , art.37. lit.c., privind protectia meduilui inconjurator stabileste o regula
generala dupa care, pentru prevenirea si combaterea poluarii mediului in asezarile omenesti si in
cuprinsul teritonului din jurul acestora, prefecturile si primariile sunt obligate sa ia masuri
pentru imbunatatirea sistemului de colectarea, transportul si neutralizarea deseurilor si rezidurilor
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menajere si industriale, amenajarea de statii pentru recuperarea si valorificarea sau distrugerea
acestora.

Aliniatul 2 al aceluiasi articol prevede ca depozitarea, aruncarea sau evacuarea rezidurilor
menajere si industriale pe teritoriul asezarilor umane si in jurul acestora sunt permise numai in locuri
destinate acestui scop cu respectarea reglementarilor legale:

- printre cerintele ce trebuie sa le indeplineasca teritoriile destinate dezvoltarii localitatilor, in
Normele de igiena se enumera si aceea de a asigura conditii igienice de indepartare a
rezidurilor solide si de intretinere a salubritatii solului (pct1,1 literae.)

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit trebuie sa se precizeze si amplasamentele
platformelor organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in
cazul in care nu au prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii).

Suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim, pe locuitor
si pe zi, de producere a gunoiului. In cazul cand acest indice nu este cunoscut, dimensionarea se
poate face calculandu-se o pubela ( de cate 110 litri) la un numar de trei apartamente, pentru
ipoteza evacuarii gunoaielor la intervale de cel mult doua zile:

- la unitatile de alimentatie publica (cantine, restaurante), unitatile sanitare cu paturi, la gradinite
si la crese se va avea in vedere ca evacuarea rezidurilor trebuie asigurata zilnic,

- in zonele de odihna si recreatie se interzice amplasarea locurilor de depozitare a rezidurilor in
cadrul amenajarii si dotarii unor asemenea zone trebuie sa se asigure locuri pentru colectarea
temporara a gunoaielor (art. 8. lit. b)
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6. OBIECTIVE si STRATEGII DE DEZVOLTARE URBANA

Planul Urbanistic General al orasului FLAMANZI constitute documentatia care stabileste
obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare urbana a localitatii. Actulizarea Planului Urbanistic
General va avea la baza analiza multicriteriala si ANALIZA SWOT a situatiei existente in functie
de evolutia si tendintelei inregistrate de factorii economico-sociali si demografici (tendinte,
dinamici).

Scopul pentru care a fost realizata Actualizarea PUG al orasului FLAMANZI este
acela de a alinia politicile locale de administrare a teritoriului orasului din punct de vedere
urbanistic la Strategia si planul de dezvoltare localda ca si oras european in perioada 2008 —
2013.

S-au stabilit cadrul general si prescriptiile specifice pentru 0 reorganizare functionala a
cadrului construit, relansarea vietii economice si sociale a localitatii.

Pentru atingerea acestui scop au fast propuse o serie de masuri care urmaresc in
principal obiectivele:

e infrumusetarea si ridicarea calitatii vietii in orasul FLAMANZI.
e identificarea de noi resurse de dezvoltare economica,
e asigurarea protectiei mediului natural si construit

Planul Urbanistic General, reprezinta, prin Regulamentul Local de Urbanism la nivelul
organizarii intravilanului, un instrument de lucru pentru administratia locala.

Planul Urbanistic General si Regulamentul de Urbanism aferent odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei locale, continind:
- strategiile,
- reglementarile
- servitutile de urbanism aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din localitate.
- continutul documentatiei prezinta doua categorile de prevederi:

Prevederi cu caracter de reglementare specifica

Se aplica fiecarui imobil in parte, fiind caracterizate de un grad mare de detaliere si precizie.
Respectarea lor este obligatorie atat pentru autoritatea administratiei locale cat si pentru persoanele
fizice sau juridice din teritoriu. Aceste prevederi sunt cele cuprinse in prescriptiile stabilite pentru
fiecare zona, subzona functionala sau U.T.R.

Elaborarea prevederilor cu caracter de reglementare specifice se bazeaza pe identificarea si
interpretarea incadrarii in reteaua de localitati si in teritoriul administrativ< tendintele si dinamicile
socio-economice si demografice, zonari functionale, disfunctii, configuratii spatial-volumetrice.

Prevederi cu caracter de reglementare generala
Traseaza principalele directii de dezvoltare si descriu caractersticile majore ale orasului
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Respectarea lor este obligatorie numai pentru autoritatile administratiei de stat. Continutul acestor
prevederi directoare nu este suficient de particularizat pentru a putea fi aplicat asupra unor
proprietati.

Principalele politici a caror aplicare trebuie sa constitute un deziderat al autoritatilor locale
sunt:

- politici de stimulare a initiativei private;
- politici de mediu.

Principalele obiective stabilite in urma analizei economice si democratice au stat la baza
intocmorii Strategiei Locale de Dezvoltare a Consiliului Local care prezinta un sistem coerent de
obiective, politici, programe si planuri de dezvoltare din care face parte si Planul Urbanistic General.

Consiliul local trebui sa promoveze politicile de valorificare a potentialului funciar si

circulata terenurilor,
% invest itiilor bugetare si fiscale ca suport al acestor politici ,
promovare a unor zone de interes (de reglementare),
reprezentare, identitate (caracterul economic al orasului),
stimularea initiativei private si
protectia si conservarea mediului.
Aplicarea acestor politici vor avea ca finalitate atingerea obiectivelor de dezvoltare urbana a
asezarii. Stabilirea obiectivelor are la baza urmatoarele considerente:
& Financiare ce consta in:
- acordarea de sprijin financiar direct sau indirect unor programe de dezvoltare, asigurarea accesului
intreprinzatorilor particulari la surse de finantare si sisteme de garantare.
@ Logistice in ceea ce priveste:
- organizarea activitatilor de informare, consultanta pentru intreprinzatorii din oras, facilitarea
accesului echitabil la resursele publice (terenuri, infrastructura) necesare demararii unor afaceri,
& Legislativ - institutionale privind:
- initierea unor proiecte locale de valorificare a resurselor umane si materiale,
- asigurarea unui cadru adecvat pentru stabilirea contactelor si relatiilor cu organizatii si institutii
guvernamentale si neguvernamentale pentru valorificarea potentialului existent in oras.

Principalele initiative, masuri viitoare cuprinse in Planul Local de Dezvoltare al orasului,
pe categorii s-au stabilit pornind de la contextul european si national in care se va dezvolta
localitatea, dar tinind cont de limitele si specificul cadrului national si regional strategic.

OBIECTIVELE STRATEGIEI LOCALE DE DEZVOLTARE DURABILA

Strategia de Dezvoltare Locala se adreseaza comunitatii locale, care si-a aratat interesul
pentru obiectivele prezentei strategii si pe care le sustin, asa cum reiese din consultarea prin
chestionar a comunitatii.

Obiectivele se vor concretiza in programe sau proiecte care vor tine cont de urmatoarele:
] Administratia publica locala va evalua permanent oportunitatea realizarii unor investifii in
zona, tinand seama de:

- resursele sale financiare prezente si viitoare ;

- optiunile populatiei pentru Incurajarea responsabilitatii comunitare §i initiativa
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individuala ;
- parteneriatele publice — private pentru dezvoltarea proiectelor locale ;

o Concordanta dintre tintele fixate prin programe si obiectivele prezentei Strategii de
Dezvoltare Locald in conditii ideale dar si in cele impuse de resurse financiare limitate care
restrictioneazd modalitatea de cofinantare a proiectelor pentru care se doreste finantarea.
Mecanismele administrative si juridice care trebuiesc activate pentru atingerea tintelor propuse.

o Nivelul de popularizare a proiectelor lansate, mecanismele, tehnicile si suportul tehnic adecvat
( dezbateri si consultari, publicatii, statii radio — TV locale).

o Implicarea partilor interesate in realizarea unui proiect, sau formarea Grupurilor de Actiune
Localda pentru promovarea proiectelor propuse de comunitate / comunitagi inrudite prin interese
comune in zona, folosind fondurile de finantare — programul LEADER deoarece , implicarea tuturor
partenerilor, cum ar fi societatea civila, administratia publica locald sau grupuri interesate, este
calea cea mai sigura pentru implementarea rapida a obiectivelor Strategiei de Dezvoltare Locala.

o Planul Urbanistic General prin reglementirile si prescriptiile sale, alaturi de Planul de
Amenajare a Teritorilui trebuie sa fie suporturile necesare realizarii obiectivelor strategice
Realizarea obiectivelor inseamni de fapt transformarea orasului FLAMANZI dintr-un oras din
regiunea Nord Est a Roméniei ( nivelul cel mai scazut de dezvoltare ), intr-un oras European a
zilelor noastre.

Formularea Strategiei de dezvoltare locald porneste de la urmatoarele premise:
* Promovarea standardului calitativ al serviciilor si a imaginii orasului in general ;
» Reabilitarea constructiilor care apartin patrimoniu Primariei FLAMANZI ;
« Imbunatatirea conditiilor de viata ale locuitorilor orasului (locuinte, echipare edilitar, locuri
de munca);
* Oportunitati pentru interventia sectorului privat in operatiuni , sub forma investitiilor
directe in proiecte izolate, sau sub forma parteneriatelor sau consultarilor permanente
intre parteneri;
« Strategia trebuie sa se bazeze pe caracterul social al proceselor, pe suportul si participarea
activa a comunitatii, si sa permita flexibilitate de adaptare la schimbarile din evolutia locala.

In concordanti cu premisele de formulare a strategiei si cu perspectivele de dezvoltare a
orasului FLAMANZI, conceptul strategic trebuie formulat astfel incat transpunerea sa intr-un
plan strategic sa asigure un pachet de actiuni care vor conduce la : - cresterea economica, - cresterea
bazei de impozitare, - crearea de locuri de munca si imbunatatirea calitatii mediului de viata al
comunei.

Conceptul strategic de dezvoltare se traduce astfel printr-o dezvoltare economica datorata
pozitiei geostrategice a comunei, determinatd de atragerea de investitori, dezvoltarea de activitati
economice si promovarea investitiilor. In acest sens, trebuie urmate doud priorititi :

- cresterea gradului de atractivitate a comunei (plastica arhitecturala a fondului
construit, echipare edilitara, calitatii vietii si a serviciillor oferite, calitatea mediului si oferta
agrementala si turistica)

- facilitati oferite investitorilor locali sau atrasi din afara localitatii printr-o politica
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atenta cu terenurile si constructiile cu potential imobiliar atractiv si printr-o politica fiscald adecvata
intereselor strategice pe termen scurt si pe termen lung

OBIECTIVELE GENERALE

» Asigurarea conditilor pentru crearea unor activitati rentabile in agricultura;

« Impadurirea terenurilor neproductive si a terenurilor degradate;

« Imbunatitirea si dezvoltarea infrastructurii de transport, telecomunicatii si energie;

* Protejarea mediului prin conformarea progresiva cu standardele de mediu din Uniunea
Europeana pe care Romania va trebui sa le atinga 1n totalitate;

« Imbunitatirea sistemului de sanitate local;

» Garantarea accesului neingradit al populatiei si al consumatorilor economici la infrastructura
(apa, canalizare, gaze naturale, cai de transport);

» Dezvoltarea turismului ;

* Adaptarea la standardele europene a scolilor si gradinitelor, unitatilor sanitare,

» Combaterea excluderii si dezechilibrelor sociale si cresterea ratei de ocupare a populatiei prin
creerea de noi oportunitati investitionale.

OBIECTIVE SPECIFICE

Dezvoltare rurala. Agricultura si silvicultura

* Sprijinirea producatorilor de pe raza orasului pentru infiintarea de asociatii pentru a
beneficia de oportunitatile care decurg din aceasta;

* Implementare varietatii activitatilor agricole deoarece valorifica resursele locale si genereza
venituri la bugetul local,

* Crearea unor sisteme pentru adaptabilitatea la conditile climatice si utilizarea unor tehnici
pentru dezvoltarea agriculturii durabile;

+ Eficientizarea practicilor agricole pentru cresterea productivitatii lucrarilor agricole.

+ Impadurirea sau reabilitarea terenurilor neproductive ale orasului.;

» Conservarea si protejarea capitalului silvic al orasului.

Infrastructura si Factorii de Mediu * Conservarea, renovarea si intretinerea centrelor satelor,
afirmarea specificului si istoricului zonei;

« Intretinerea drumurilor nationale, judetene care deserveasc nevoile curente ale

locuitorilor si activitatile economice;

» Corelarea sistemului de transport al persoanelor sau de marfuri cu retelele disponibile ;

» Extinderea sistemelor de furnizare a apei curente capabile sa deserveasca locuitorii orasului;
+ Infiintarea sistemului de canalizare si a unei statii de epurare necesare locuitorilor si agentiilor
economici din zona;

» Racordarea localitatii la reteaua zonald de gaz in beneficiul cetatenilor orasului;

+ Extinderea retelei de electricitate pe intreg teritoriul administrativ al orasului;

» Modernizarea pietei mixte;

» Construirea unui bloc de locuinte cu 6 apartamente pentru benefeciarii stabiliti de consiliul
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local;

* Modernizarea cladirii Postei;

» Dotarea si extinderea imobilelor de interes public pentru deservirea cetatenilor la
standardele actuale ale relatiilor cu publicul si pentru diversificarea serviciilor oferite specifice
zonelor rurale;

» Restaurarea cladirilor din patrimoniu istoric, cultural, artizanal si religios, punerea lor in valoare
in cadrul unui program de dezvoltare a turismului ;

» Realizarea Planului de Amenajare a Teritoriului;

+ Stabilirea regulilor de folosire durabila a terenurilor din oras respectand Planul de
Urbanism General, ca instrument de planificare spatiala.

» Informarea populatiei asupra riscurilor cauzate de deversarea apelor uzate in locuri
neamenajate;

* Prevenirea poluarii aerului si conservarea calitatii;

» Utilizarea echilibrata a resurselor de apa;

 Sprijinirea si promovarea practiciilor de agricultura ecologica,

+ Constituirea unui sistem de epurare a apelor uzate;

+ Curatarea cursurilor de apa si @ domeniului public;

« Constituirea unor mecanisme de colectare selectiva a deseurilor;

» Realizarea unui spatiu de depozitare a deseurilor;

« Impadurirea suprafetelor degradate, pentru prevenirea alunecarilor de teren.

Masuri pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos:

Pentru gospodarirea durabila a resurselor de apa:

Toate lucrdrile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in baza
avizului de gospodarire a apelor , respectiv a notificarii de incepere a executiei conform
reglementarilor legale in vigoare.

a) Asigurarea alimentarii continue cu apa a folosintelor si in special a populatiei :

* Zonele din care se capteaza apa ce va fi folosita ca apa potabila trebuie ingrijite astfel incat sa se
evite inca de aici poluarea lor, motiv pentru care se instituie "zone de protectie sanitara" (cu regim
sever , cu regim de restrictie si perimetru de protectiec hidrogeologica) pentru sursele de
alimentare cu apa , lucrari de captare , retele de transport, distributie si de inmagazinare. Ele sunt
reglementate prin H.G. nr.101/03.04.1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul Oficial, Partea 1 nr. 62
/10.04.1997.

b) imbunatatirea calitatii resurselor de apa la evacuare:
+ Capacitatatea sistemului de alimentare cu apa va fi pus de acord cu capacitatea sistemului de
canalizare si epurare a apelor uzate in oras.
Preluarea apelor pluviale se propune a se realiza in rigole deschise din dale de beton amplasate pe laturile
carosabilului, cu deversare libera in emisar, considerandu-se ca aceste ape sunt conventional curate. Acest
lucru implica faptul ca, la gospodariile individuale care au grajduri pentru cresterea animalelor, panta de
scurgere de la grajduri sa nu fie spre trama stradala.
Identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si diminuare a efectelor poluarii
accidentale.

C) Reducerea riscului producerii de inundatii:
Constituirea unor zone de protectie a raurilor
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Urmarirea comportirii si intretinerea lucrarilor hidrotehnicei .

Realizarea unor constructii i amenajari ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrdri de combatere a eroziunii de adancime)
si orice fel de constructii si amenajari care se vor realiza pe baza de studii de specialitate,
hidrologice si de fezabilitate pentru combaterea inundatiilor

imbunatatirea managementului luncilor inundabile prin interzicerea amplasarii constructiilor in
zonele inundabile si evacuarea celor existente.

Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor.

imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora.

imbunatatirea planurilor de actiune si interventie in caz de calamitati naturale.

Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale asupra ciclului natural
al apelor de suprafata.

Pentru componenta de mediu aer:

Evaluarea impactului activitatilor antropice asupra atmosferei trebuie facuta in conditiile realizarii
urmatoarelor:

Reducerea sub normele de emisie a evacudrilor de poluanti in atmosfera, pe baza principiulu
"poluatorul plateste".

Masuri pentru diminuarea impactului/disconfortului generat de trafic.

Realizarea de spatii verzi de protectie in intravilan.

Pentru componenta de mediu sol si gestiunea deseurilor

Se vor respecta distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate
protejate si o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare conform OMS
536/1997 (ferme , targuri ,statii de epurare , cimitire, etc).

Stabilirea si realizarea punctelor (platformelor) de precolectare selectiva a deseurilor pe teritoriul
comunei (in intravilan).

intretinerea platformelor de precolectare si preluarea, transportul deseurilor din aceste puncte de
colectare se va face de cétre societati specializate in colaborare cu Primdria.

» Deseurile menajere din punctele de precolectare vor fi preluate si duse la halda stabilita

* Implementarea unor instrumente economice locale a caror aplicare sa stimuleze activitatea de
reciclare si reutilizare a deseurilor.

* Interzicerea oricdror deversari necontrolate de ape uzate , reziduuri si depuneri de deseuri
deseuri in cursurile de apa si pe malurile acestora.

» Instituirea zonelor de protectie sanitara a fantanilor, asigurarea acestora cu capace si ghizduri
inalte de 70-100 cm, respectarea distantelor sanitare intre acestea si eventualele surse surse de
impurificare (microferme de animale).
* Reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor.
» Respectarea tehnologiilor de utilizare si tratare a terenurilor cu ingrasaminte chimice.
* Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul solului.
Utilizarea Ingrasamintelor organice din gospodariile proprii cu evitarea scurgerii in emisari
Pentru paduri, zone naturale si arii protejate
In plansa de reglementari urbanistice sunt marcate:

- zonele cu risc natural( inundatii)

- zona de protectie sanitara in jurul statiei de epurare

- zonele de protectie sanitara in jurul cimitirelor.

* Se vor respecta distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si
0 serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare conform OMS 536/1997 (ferme,
targuri, statii de epurare, cimitire, etc).
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* Amplasarea locuintelor sau a unitatilor economice in vecindtatea ariei de protectie trebuie sa
se faca cu respectarea legislatiei in vigoare privind ariile protejate. Se va asigura conservarea
acesteia.

* Schimbarea destinatiei terenurilor prevazute in planurile urbanistice ca spatii verzi amenajate
este interzisa (cu exceptia prevazuta de lege ), conform art. 71 din Legea nr. 265/2006, privind
protectia mediului.

* Protectia, conservarea si refacerea diversitatii biologice specifice agro-sistemelor prin
aplicarea tehnologiilor favorabile unei agriculturi durabile

Programul de monitorizare a efectelor implementirii Planului Urbanistic General al
Comunei Veresti asupra mediului
Titularul va monitoriza si va tine evidenta scrisa a actiunilor si masurilor privind:

- implementarea proiectelor de alimentare cu apa, canalizare si realizare a statiilor
de epurare aferente;

- analiza sistematica a calitatii apei freatice, utilizate ca sursa de apa potabila,
conform normelor impuse de autoritatile sanitare;

- se va impune obligatoriu operatorilor/administratorilor serviciilor de alimentare
cu apa, canalizare si epurare ape uzate asigurarea monitorizarii calitatii apelor de suprafata si
subterane, posibil a fi afectate de activitatile desfasurate de acestia;

- realizarea obligatiilor pentru implementarea Directivei 1999/31/EC, privind
depozitarea deseurilor, transpusa in legislatia romaneasca prin H.G. nr. 349/2005, respectiv
inchiderea si reabilitarea zonelor de depozitare a deseurilor pana la 16.09.2009;

- derularea contractelor cu terti pentru prestarea serviciilor de colectare si transport
a deseurilor;

- intretinerea drumurilor si rigolelor de scurgere a apei pluviale, a podurilor si
podetelor existente;

- intretinerea amenajdrilor si indiguirilor pentru prevenirea inundatiilor;

- constientizarea populatiei privind necesitatea respectarii regulamentului de
salubritate si a gestionarii ecologice a deseurilor;

- informarea cetatenilor privind strategia de dezvoltare a orasului si a
obligatiilor legale pe linie de protectie a mediului ce le revin.

Conform art.27, alin.(3) al HG 1076/2004, titularul Planului Urbanistic General al
comunei Veresti, judetul Suceava, are urmatoarele obligatii:

- indeplinirea programului de monitorizare a lucrarilor de investitii propuse prin
Planului Urbanistic General,

Economie, Mediul de afaceri si Turism e Sprijinirea dezvoltarii industriei care valorifica
resursele naturale locale, dinamice si capabile sa foloseasca potentialul uman semnificativ
existent, capabil sa realizeze implinirea profesionala si materiald a locuitorilor orasului si sa aduca
venituri la bugetul local ;
» Autorizarea crearii de unitati industriale durabile care nu afecteaza mediul,
 Diversificarea serviciilor oferite catre populatie prin marirea numarului societatilor
comerciale;
» Sustinerea si dezvoltarea unor tehnici eficiente de marketing pentru atragerea turistilor in
oras.
* Ocrotirea micilor intreprinzatori pentru dezvoltarea de servicii si activitati productive.

 Practicarea unor produse turistice variate cu oferte diversificate pentru atragerea turistilor;
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» Pregatirea practicantilor de agroturism prin programe speciale;
» Sprijinirea evenimentelor locale prin actiuni eficiente de promovare;
» Aplicarea unor masuri eficiente de marketing.

Educatie, cultura si resursele umane

* Accesul neingradit la un sistem educational performant, flexibil si adaptat conditiilor din
mediul urban;

» Reabilitarea cladirilor in care se desfasoara procesul de invatamant;

» Constructia de gradinite pentru asigurarea necesarului de locuri existent ;

» Crearea mediului favorabil persoanelor care doresc sa se perfectioneze in permanenta;

+ Infiintarea unei baze materiale capabile sa satisfaca nevoile legate de actul educational;

* Indrumarea si orientarea tinerilor in domeniul formarii profesionale;

» Transmiterea practicilor traditionale generatiilor viitoare;

» Accesul transparent la sursele de informare traditionale si moderne;

» Organizarea activitatilor socio-culturale in spatiile destinate acestor evenimente ;

» Sprijinirea tinerilor pentru intemeierea de familii prin crearea de conditii atractive de stabilire

a domiciliului in oras indiferent de domiciliul individulal detinut ;

» Oferta pentru tineri de a urma cursuri de reconversie profesionald in domenii cautate pe piata

fortei de munca.

» Reducerea numarului de someri prin crearea de noi locuri de munca, in special in domeniul
Serviciilor ;

» Dezvoltarea serviciilor de asistenta sociala pentru minori, varstnici sau cu dezabilitati;

» Realizarea coeziunii dintre Administratia Publica Locala si societatea civila pentru
rezolvarea problemelor de interes comunitar.
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7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Principalele obiective de utilitate publica propuse in cadrul Planului Urbanistic General se
referd la :
e completarea si inchegarea zonei centrale si a celei de locuire
e dotari social culturale noi
e echiparea cu noi functiuni turistice, spatii verzi, amenajari sportive si de agrement
e protectia si conservarea mediului
e organizarea circulatiei si transporturilor, echiparea cu noi retele tehnico-edilitare

Realizarea obiectivelor de utilitate publicad presupune :

1. CONSOLIDAREA CAPACITATII INSTITUTIONALE A PRIMARIEI FLAMANZI
Respectarea diversitatii si a problemelor specifice orasului si asigurarea participarii
cetatenilor la luarea deciziilor ce vizeaza rezolvarea propriilor probleme, constituie conditiile de baza
ale unei dezvoltiri social-economice rapide. In acest scop autoritatea publica locald, fiind 0 interfata
intre cetatean si nivelul statal, trebuie sa elaboreze si sa dezvolte un sistem de administrare bazat
pe promovarea autonomiei locale reale si consolidarea cadrului institugional.
Activitatea publica locala va fi orientata spre:
o Dezvoltarea durabila a comunitatii se va realiza cu ajutorul unirii eforturilor tuturor
locuitorilor pentru solutionarea problemelor comune;

] Dezvoltarea infrastructurii comunitatii (aprovizionarea cu apa, canalizare etc.)

o Ajustarea in continuare a cheltuielilor bugetare la posibilitatile reale de acumulare a
veniturilor la buget;

] Elaborarea, aprobarea si controlul strict asupra executarii bugetului.

Gestionarea eficienta a mijloacelor publice, prin:

] Aplicarea procedurilor legale de licitatie publica pentru achizitia de bunuri, servicii si
executarea de lucrari ;

] Controlarea tendintelor de crestere a cheltuielilor materiale pentru mentinerea echilibrului
bugetar ;

o Responsabilizarea persoanalului cu functii publice indiferent de nivel organizatoric ;

Consolidarea finantelor publice:

o Asigurarea surselor financiare pentru satisfacerea necesitatilor social-economice si culturale
ale populatiei, pentru devoltarea teritoriului subordonat;

o Constituirea de fonduri extrabugetare pentru sustinerea unor programe de interes local;

o Sprijinirea dezvoltarii antreprenoriatului ca forta motrice a economiei de piata.

Stabilirea si promovarea parteneriatulor :
o Sprijinirea ONG - urilor care iti desfasoara activitatea in folosul cetateanului;
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o Participarea administratici locale la proiecte investitionale comune cu sectorul economic
in domeniile social, cultural si de mediu.
o Consolidarea managementului administratiei publice locale consta in: -

Dezvoltarea managementul resurselor umane (Preocuparea autoritatii locale pentru pregatirea
continud a functionarilor publici pe domeniile prioritare de dezvoltare ) -

Dezvoltarea nivelului de pregatire profesionala ( Identificarea unui sistem de training adecvat;
Identificarea necesitatilor si oportunitatilor de instruire; Corelarea necesitatilor cu potentialul uman
existent.)

Utilizarea eficienta a resurselor umane ( Identificarea corectda a modului de organizare a
activitatilor functionarilor publici).

Cresterea responsabilititii si a independentei profesionale ( Responsabilizarea functionarilor
publici in conformitate cu prevederile legale; Constientizarea importantei activitatii fiecarui
angajat; Transparenta functionarii sistemului institutional la nivel de angajat)

Schimbarea raportului dintre administrate si cetatean ( Serviciul public orientat in folosul
cetateanului; Eliminarea blocajelor birocratice cu care sunt confruntati cetatenii si agentii
economici; Extinderea participarii a societatii civile la procesul decizional; Comunicare moderna
cu cetatenii orasului).

Realizarea unui sistem de monitorizare a calitatii serviciilor publice (Administrarea
corespunzatoare a banilor publici ; Programarea eficienta a cheltuielilor si veniturilor; Dezvoltarea
orasului prin atragerea de finantari nerambursabile).

Implementrea managementul informatiei ( Analizarea nevoilor in domeniul software; Corelarea
si integrarea bazelor de date din institutie)

2. REALIZAREA PROIECTELOR PROPUSE PRIN PLD CA PARTE A STRATEGIEI
LOCALE DE DEZVOLTARE PENTRU PERIOADA 2007 —2013.

Pentru realizarea acestor obiective sunt necesare a fi realizate o serie de studii de
specialitate initiate si finantate de la bugetul local sau atrase.
Obiectivele PLD al orasului FLAMANZI sunt redatre in anexele de mai jos

Se poate concluziona ca dezvoltarea localitatii prin utilizarea rationala a terenurilor
destinate serviciilor si institntiilor publice, a zonelor de locuit individuale si zonele de spatii verzi,
sport, agrement. necesitatea elaborarii in continuare de studii de fezabilitate, documentatii tehnice
de interventie, documentatii urbanistice.
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8.ANEXE la REGULAMENT (extras din R.GU)

Sunt redate in Volumul 111
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